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I. Postanowienia ogdlne
§1

Niniejszy dokument, zwany w dalszej czesci Zasadami, okresla zasady realizacji budowy urzadzen
wodociggowych i/lub urzadzen kanalizacyjnych oraz ich odptatnego nabycia przez Wodociagi Miasta
Krakowa Spotka Akcyjna, zwang w dalszej czesci WMK S.A. lub Spotka.

Il. Stownik
§2

llekro¢ w niniejszych Zasadach jest mowa o:

1) inwestorze — nalezy przez to rozumieé osobe fizyczng, osobe prawng lub jednostke organizacyjng
nieposiadajgcg osobowosci prawnej, nie bedacg przedsiebiorstwem wodociggowo -
kanalizacyjnym albo spétka wodng, ktdra:

a) zamierza wybudowac z wtasnych s$rodkéw urzadzenia wodociggowe i/lub kanalizacyjne,
zgodnie z warunkami okreslonymi w zawartej ze Spétkg umowie dotyczgcej budowy i nabycia
urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
obowigzujgcymi przepisami prawa oraz wytycznymi WMK S.A.,

b) wybudowata z wtasnych s$rodkéw urzadzenia wodociggowe i/lub kanalizacyjne, zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej, obowigzujgcymi przepisami prawa i jest ich wtascicielem,

2) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumieé pas o szerokosci 1 metra z kazdej strony
urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych (od ich krawedzi), wolny od obiektéw budowlanych
i zadrzewien, niezbedny do prowadzenia przez przedsiebiorstwo wodociggowo-kanalizacyjne
prac polegajgcych w szczegdlnosci na utrzymaniu, eksploatacji, modernizacji, konserwacji,
remontach, przebudowie, rozbudowie, usuwaniu awarii,

3) sieci - nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe lub kanalizacyjne wraz z uzbrojeniem
i urzagdzeniami, ktorymi dostarczana jest woda lub ktérymi odprowadzane sg Scieki,

4) umowie dotyczacej budowy i nabycia urzgdzeri wodociggowych i/lub kanalizacyjnych - nalezy
przez to rozumie¢ umowe, na podstawie ktérej inwestor wybuduje urzagdzenia wodociggowe i/lub
kanalizacyjne, a WMK S.A. nabedzie wybudowane urzadzenia od inwestora na wtasnosé
za wynagrodzeniem okreslonym w umowie,

5) umowie dotyczacej nabycia urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych — nalezy przez
to rozumie¢ umowe dotyczgca nabycia przez WMK S.A. wybudowanych przez inwestora
z wtasnych $rodkéw urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych, za wynagrodzeniem
okreslonym w umowie,

6) urzadzeniach kanalizacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ sieci kanalizacyjne, wyloty urzadzen
kanalizacyjnych stuzgcych do wprowadzania sciekdw do wdd lub do ziemi oraz urzadzenia
podczyszczajgce i oczyszczajgce Scieki oraz przepompownie sciekdw,

7) urzadzeniach wodociggowych - nalezy przez to rozumie¢ ujecia wdd powierzchniowych
i podziemnych, studnie publiczne, urzadzenia stuzgce do magazynowania i uzdatniania wéd, sieci
wodociggowe, urzgdzenia regulujgce cisnienie wody,

8) ustawie - nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekdw,
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wytycznych WMK S.A. - nalezy przez to rozumie¢ wytyczne eksploatacyjne w zakresie
projektowania, realizacji i odbioréw urzadzen i przytgczy wodociggowych i kanalizacyjnych WMK
S.A.

Zadania i odpowiedzialnosci
83

WMK S.A. zapewnia budowe urzgdzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych, w zakresie
wynikajgcym z wieloletniego planu rozwoju i modernizacji urzagdzen wodociggowych i urzadzen
kanalizacyjnych, o ktérym mowa w ustawie, opracowanym zgodnie z kierunkami rozwoju gminy
okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
z ustaleniami  miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz w oparciu
0 przygotowywane przez Spotke koncepcje rozwoju urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych.
Roczne plany rzeczowo - finansowe WMK S.A. stanowig uszczegdtowienie wieloletniego planu,
o ktéorym mowa w ust. 1.

§4

W przypadku, gdy plany inwestycyjne poszczegdlnych inwestoréw wyprzedzajg plany Spétki,
o ktérych mowa w §3, moga oni wybudowa¢ z wtasnych $rodkéw urzadzenia wodociggowe i/lub
kanalizacyjne niezbedne do korzystania z ustug WMK S.A., z zastrzezeniem §5 ust. 4.

Warunki budowy urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych okreslone sg odpowiednio w:

1) wydanej na wniosek inwestora informacji technicznej,

2) uzgodnieniu dokumentac;ji projektowej budowy urzadzen oraz

3) umowie dotyczacej budowy i nabycia urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych
zawieranej pomiedzy WMK S.A. a inwestorem.

Inwestor wystepuje do WMK S.A. z wnioskami o:

1) wydanie informacji technicznej,

2) wydanie uzgodnienia dokumentacji projektowej budowy urzgdzen oraz o zawarcie umowy
dotyczacej budowy i nabycia urzgdzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych, w terminie
waznosci informacji technicznej, o ktérym mowa w §5 ust. 3.

Do wniosku, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1) niniejszego paragrafu, inwestor zobowigzany jest

zatgczy¢ aktualng mape zasadniczg lub mape do celéw projektowych (1:500 lub 1:1000) wraz

z projektowanym zagospodarowaniem terenu.

Do wniosku, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2) niniejszego paragrafu, inwestor zobowigzany jest

zatgczy¢:

1) dokumentacje projektowg budowy sieci,

2) dokumentacje projektowa wielobranzowg w przypadku budowy urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych innych niz sieci.

Whioski, o ktérych mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu mozna ztozyc¢ osobiscie w Centrum Obstugi

Mieszkancéw WMK S.A. przy ul. Senatorskiej 9, za posrednictwem poczty tradycyjnej

(list polecony) lub przesytki kurierskiej.

Jezeli urzadzenie ma zosta¢ wybudowane przez wiecej niz jednego inwestora, wnioski o ktérych

mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu moga podpisac¢ wszyscy inwestorzy lub jeden z nich dziatajacy

na podstawie petnomocnictwa udzielonego przez pozostatych inwestoréw, upowazniajgcego
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do dziatania w ich imieniu i na ich rzecz, w tym do podpisania umowy dotyczacej budowy i nabycia
urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych.

WMK S.A. moze wezwaé inwestora do uzupetnienia wnioskdw o brakujgce informacje
lub wymagane dokumenty niezbedne do wydania informacji technicznej, uzgodnienia
dokumentacji, zawarcia umowy dotyczgcej budowy i nabycia urzadzen wodociggowych i/lub
kanalizacyjnych.

Wszelkie koszty zwigzane z pozyskaniem dokumentéw, o ktédrych mowa w ust. 4, ust. 5, ust. 8
niniejszego paragrafu, jak réwniez dokumentéw wskazanych w §13 ponosi inwestor.

Whioski, o ktéorych mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu, co do zasady rozpatrywane beda wedtug
kolejnosci ich wptywu. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 8 niniejszego paragrafu, datg
ztozenia wniosku bedzie data ztozenia wszystkich wymaganych informacji i dokumentow.

WMK S.A. rozpatruje wnioski w terminie nie dtuzszym niz 45 dni od daty wptywu kompletnego
whiosku, z zastrzezeniem ust. 8 i 10 niniejszego paragrafu.

§5

Informacje techniczng, wydaje sie w oparciu o:

1) dokumenty, o ktérych mowa w § 4 ust. 4,

2) dokumenty posiadane przez WMKS.A,, tj. dokumentacje powykonawcze istniejgcych urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych, dokumentacje projektowe budowy urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych oraz koncepcje rozwoju urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych.

Informacja techniczna okresla w szczegélnosci: mozliwosci budowy urzadzen wodociggowych

i kanalizacyjnych i przytaczenia ich do urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych, bedgcych

w posiadaniu WMK S.A. oraz parametry dotyczgce projektowanych urzadzen, co stanowi

podstawe do opracowania dokumentacji projektowej.

Informacja techniczna wazna jest 3 lata, liczagc od dnia jej wydania.

WMK S.A. ma prawo odmowi¢ wydania informacji technicznej, w przypadkach:

1) braku technicznych mozliwosci dostarczania wody w ilosci i o cisnieniu wymaganym dla
zaopatrzenia w wode planowanej inwestycji,

2) braku technicznych mozliwosci odbioru i oczyszczenia sciekdw w urzadzeniach kanalizacyjnych
bedacych w posiadaniu WMK S.A.,

3) gdy budowa urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych nie bedzie spetniata wymogow
racjonalnosci technicznej i/lub nie bedzie uzasadniona ekonomicznie tj., gdy:

a) do wybudowanych urzgdzern wodociggowych i/lub kanalizacyjnych zostatoby
przytaczonych mniej niz 25 nieruchomosci zabudowanych na 1000 mb budowy sieci
(dotyczy zabudowy jednorodzinnej), lub

b) z wybudowanych urzgdzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych korzystatoby mniej niz
90 oséb lub ilos¢ zuzycia wody ustalona w oparciu o przecietne normy badz rdwnowazna
liczba mieszkancéw na 1000 mb budowy sieci bytaby mniejsza od ilosci zuzycia wody przez
90 oséb.
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§6

Uzgodnienie dokumentacji projektowej budowy urzadzen zawiera w szczegdlnosci:

1) miejsce i sposdb wtaczenia projektowanych urzagdzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych
do urzadzen bedacych w posiadaniu WMK S.A.,

2) parametry techniczne projektowanych urzgdzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych,

3) informacje o warunkach budowy i odbioru projektowanych urzadzen wodociggowych i/lub
kanalizacyjnych,

4) informacje o koniecznosci ustanowienia stuzebnosci przesytu.

WMK S.A. ma prawo odmowy uzgodnienia dokumentacji projektowej budowy urzadzen

w przypadku, gdy dokumentacja projektowa nie spetnia zatozen okreslonych w informaciji

technicznej oraz w wytycznych WMK S.A. lub zostata ztozona po terminie waznosci informacji

technicznej, o ktérym mowa w § 5 ust. 3.

Uzgodnienie dokumentacji projektowej budowy urzadzen wazne jest 3 lata, liczac od daty jego

wydania. Uzgodnienie dokumentacji projektowej budowy urzadzen obowigzuje w okresie

waznosci decyzji pozwolenia na budowe lub zgtoszenia budowy wtasciwemu organowi

administracji architektoniczno-budowlane;j.

§7

Dla zapewnienia technicznych mozliwosci Swiadczenia przez WMK S.A. ustug w zakresie
zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania Sciekdw, zagospodarowanie
nieruchomosci objetych wnioskami, o ktérych mowa w §4 ust. 3, na ktdrych znajdujg sie lub
sg projektowane urzadzenia wodociggowe i/lub kanalizacyjne, w szczegdlnosci sieci, powinno byé
planowane w taki sposdb, aby:

1) na trasie przebiegu sieci wodociggowych i/lub kanalizacyjnych zachowany zostat pas
technologiczny. W pasie technologicznym w uzgodnieniu z WMK S.A. dopuszcza sie
mozliwos¢ lokalizacji okreslonych typdéw obiektow liniowych, takich jak: drogi, sieci
uzbrojenia terenu,

2) zachowane zostaty odlegtosci budynkdéw, budowli i sieci uzbrojenia terenu od urzadzen
wodociggowych i/lub kanalizacyjnych, okreslone w wytycznych WMK S.A.

W przypadkach braku mozliwosci zachowania odlegtosci budynkéw i budowli od urzadzen

wodociggowych i/lub kanalizacyjnych, o ktérych mowa w wytycznych WMK S.A., wymagane jest

sporzadzenie opinii konstrukcyjnej oraz wymagane jest zabezpieczenie urzadzen wodociggowych
i/lub kanalizacyjnych w sposéb gwarantujgcy ich funkcjonalno$é. Sposdb zabezpieczenia urzadzen

wodociggowych i/lub kanalizacyjnych winien zosta¢ uzgodniony z WMK S.A.

§8

Umowa dotyczgca budowy i nabycia urzadzeri wodociggowych i/lub kanalizacyjnych powinna

zawierac co najmnie;j:

1) date i miejsce zawarcia umowy,

2) strony umowy, adresy siedzib, NIP, REGON, KRS, w przypadku, gdy inwestorem jest osoba
fizyczna: adres zamieszkania,

3) przedmiot umowy - opis urzadzenia wodociggowego i/lub kanalizacyjnego wraz z jego
lokalizacja,
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4) wysokos¢ wynagrodzenia netto inwestora za wybudowane i nabywane przez Spotke
urzadzenia,

5) oswiadczenie inwestora, ze zaptata wynagrodzenia okreslonego w umowie za wybudowane
i nabywane przez Spoétke na wtasnos¢ urzadzenia wyczerpuje roszczenia inwestora w stosunku
do Spotki wynikajgce z umowy,

6) oswiadczenie inwestora o przeniesieniu na Spétke posiadanych uprawnien z tytutu rekojmi
i gwarancji, udzielonych inwestorowi przez Wykonawce urzadzern wodociggowych i/lub
kanalizacyjnych,

7) w przypadku, gdy urzadzenia wodociggowe i/lub kanalizacyjne bedg budowane w pasie
drogowym, warunki przeniesienia decyzji zezwalajgcej na umieszczenie i pozostawienie
w pasie drogowym urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych.

W umowie dotyczacej budowy i nabycia urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych inwestor
zobowigze sie do ustanowienia na rzecz WMK S.A. stuzebnosci przesytu na nieruchomosciach
stanowigcych jego wtasnosc¢ lub do ktérych przystuguje mu prawo uzytkowania wieczystego.

W przypadku, gdy urzadzenia wodociggowe i/lub kanalizacyjne bedg przebiegaé przez
nieruchomosci, ktérych inwestor nie jest wtascicielem badz uzytkownikiem wieczystym, inwestor
zobowigzuje sie do podjecia czynnosci zmierzajgcych do ustanowienia przez wiascicieli badz
uzytkownikow wieczystych tych nieruchomosci, stuzebnosci przesytu na rzecz WMK S.A.
Warunek wskazany w ust. 3 niniejszego paragrafu nie dotyczy dziatek w pasie drogowym, ktérych
wiascicielem jest Gmina Miejska Krakéw. W takim przypadku zastosowanie znajduje przeniesie
decyzji na umieszczenie urzadzenia w pasie drogi, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu.
Wynagrodzenie inwestora za nabywane przez WMK S.A. na wiasnos¢ urzadzenia wodociggowe
i/lub kanalizacyjne obejmuje wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosci przesytu.
Dodatkowe koszty zwigzane z ustanowieniem stuzebnosci przesytu ponosi WMK S.A.

§9

WMK S.A. nabedzie na wtasno$¢ od inwestora wybudowane urzadzenia wodociggowe i/lub
kanalizacyjne, z zastrzezeniem § 12, na podstawie aneksu do umowy dotyczgcej budowy i nabycia
urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych, za wynagrodzeniem okreslonym w umowie, jezeli
zostaty wybudowane zgodnie z uzgodniong dokumentacjg projektowag budowy urzadzen oraz
zgodnie z tg umowa.

Zaptata inwestorowi wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu bedzie
realizowana na wskazany przez inwestora rachunek bankowy, w terminach okreslonych w aneksie
do umowy dotyczacej budowy i nabycia urzgdzer wodociggowych i/lub kanalizacyjnych. Terminy
zaptaty wynagrodzenia oraz sposdb zapfaty, jednorazowo lub w ratach, kazdorazowo
sg uzaleznione od mozliwosci finansowych WMK S.A.

8§10

Podstawe wyliczenia wynagrodzenia inwestora za sieci wodociggowe i/lub kanalizacyjne,
nabywane na witasnosé przez WMK S.A., w trybie i na warunkach okreslonych w umowie
dotyczacej budowy i nabycia urzgdzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych, stanowi¢ bedg,
obowigzujgce w dacie zawierania umowy, srednie koszty budowy netto 1 mb sieci wodociggowej
i/lub srednie koszty budowy netto 1 mb sieci kanalizacyjnej, ponoszone przez WMK S.A.
zatwierdzone Uchwatg Zarzadu.



Zatacznik do Uchwaty nr 277/1X/2025
Zarzadu WMK S.A. z dnia 15 grudnia 2025 r.

2. Ustalenie wysokosci wynagrodzenia inwestora za wybudowane urzadzenia wodociggowe i/lub
urzadzenia kanalizacyjne nie bedace sieciami, zawsze wymaga sporzadzenia operatu
szacunkowego przez biegtego rzeczoznawce. Koszty sporzgdzenia operatu ponosi WMK S.A.

8§11

1. Ustala sie, ze okreslone w umowie dotyczacej budowy i nabycia urzadzen wodociggowych i/lub
kanalizacyjnych maksymalne wynagrodzenie netto inwestora za nabywang przez WMK S.A.
na wtasno$¢ sie¢ wodociggows i/lub kanalizacyjng nie moze by¢:

1) wyizsze od faktycznie poniesionych przez inwestora kosztéw budowy netto sieci, wykazanych
wspdlnym oswiadczeniem inwestora i wykonawcy o wysokosci faktycznie poniesionych przez
inwestora kosztach budowy netto i ich zaptacie przez inwestora wykonawcy, potwierdzone
kopiami faktur wykonawcy wystawionymi za wybudowang sie¢ i dowodami ich zapfaty,
i jednoczesnie,

2) wyzsze od wynagrodzenia wyliczonego w sposéb, o ktérym mowa w § 10.

2. W przypadku, gdy od dnia zawarcia umowy do dnia podpisania protokotu odbioru koricowego
urzadzen mineto co najmniej 18 miesiecy lub wystgpity okolicznosci, ktérych nie mozna byto
przewidzie¢c w momencie jej zawierania, pomimo zachowania nalezytej starannosci, a ktére miaty
istotny wptyw na zwiekszenie faktycznie poniesionych i udokumentowanych przez inwestora
kosztdw budowy netto urzadzen, w odniesieniu do kosztow okreslonych w umowie i inwestor
wystapit z wnioskiem o zwiekszenie wynagrodzenia, WMK S.A. moze rozpatrzy¢ ztozony wniosek
i zleci¢ biegtemu rzeczoznawcy sporzgdzenie operatu szacunkowego w celu oszacowania wartosci
wybudowanych urzadzen, bedacego podstawg do ewentualnej zmiany wysokosci wynagrodzenia
inwestora.

3. Zmiana wysokosci wynagrodzenia inwestora za wybudowane urzadzenia w sposéb, o ktérym
mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu wymaga zatwierdzenia przez Zarzad WMK S.A.

8§12

Gdy wartos¢ nabywanego urzgdzenia wodociggowego i/lub kanalizacyjnego przekracza 100 tys. zt
netto, WMK S.A. ma prawo:

1) zaptaci¢ inwestorowi wynagrodzenie wynikajgce z umowy w ratach, lub

2) naby¢ urzadzenie w czesciach na zasadach okreslonych w umowie.

8§13

1. Niezaleznie od umowy dotyczacej budowy i nabycia urzgdzen wodociggowych i/lub
kanalizacyjnych, WMK S.A. moze zawrzeé¢ na wniosek inwestora umowe nabycia istniejgcych
urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych wybudowanych ze srodkéw wtasnych inwestora.

2. Do wniosku, o ktédrym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu inwestor powinien zatgczyé
dokumenty potwierdzajace, iz jest witascicielem urzadzen bedgcych przedmiotem wniosku oraz
dokumenty stanowigce podstawe ich wykonania wraz z inwentaryzacjg powykonawczg urzadzen.

3. WMK S.A. przystuguje prawo wezwania inwestora do uzupetnienia informacji i dokumentéw
w przypadku, gdy dokumenty, o ktérych mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu nie beda
wystarczajgce do sporzadzenia i zawarcia umowy nabycia istniejgcych urzadzen wodociggowych
i/lub kanalizacyjnych.
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4. Wynagrodzenie inwestora za nabywane przez WMK S.A. urzadzenia wodociggowe i/lub
kanalizacyjne bedzie odpowiadato wartosci tych urzadzed na dzien sporzadzenia umowy,
ustalonej na podstawie $rednich kosztéw budowy netto 1 mb sieci o ktérych mowa w § 10 lub
na podstawie operatu szacunkowego sporzgdzonego przez biegtego rzeczoznawce.

8§14

Niniejsze Zasady nie majg zastosowania do:
1) urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych takich jak: ujecia wdéd powierzchniowych
i podziemnych, studni publicznych, urzadzenia stuzgce do magazynowania i uzdatniania wad,
wylotéw urzadzen kanalizacyjnych stuzgcych do wprowadzania $ciekéw do wéd lub do ziemi
oraz urzadzen podczyszczajgcych i oczyszczajacych scieki,
2) przytaczy wodociggowych i kanalizacyjnych, ktére stanowig wtasnos¢ osoby, ktéra
je wybudowata, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy.

8§15
Niniejsze zasady majg zastosowanie do spraw wszczynanych na podstawie wnioskdw, o ktérych mowa
w §4 ust. 3 oraz §13, ztozonych po dniu wejscia w zycie tych Zasad.

8§16
,Zasady realizacji budowy urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych przez inwestoréw oraz

zasady odptatnego nabywania urzadzen przez Wodociggi Miasta Krakowa S.A.” wchodzg w zycie
z dniem 1 stycznia 2026 r.



