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NU/…./2020

UMOWA DZIERŻAWY 
Ośrodka  Jałowcowa Góra
     zawarta w dniu  ………………….  r.   w Krakowie pomiędzy: 

MIEJSKIM PRZEDSIĘBIORSTWEM WODOCIĄGÓW i KANALIZACJI Spółka Akcyjna, z siedzibą 30 – 106 Kraków, ul. Senatorska nr 1, zarejestrowaną w Krajowym Rejestrze Sądowym prowadzonym przez Sąd Rejonowy  dla Krakowa Śródmieścia Wydział XI Gospodarczy , pod numerem KRS 0000057956, posiadająca NIP: 6750000065, REGON: 350720714, BDO: 000007387 o kapitale zakładowym w wysokości 208 457 000,00 zł w  całości opłaconym,   reprezentowanym w niniejszej umowie przez:

1. ………………………………………………………………………………………………

2. ………………………………………………………………………………………………

zwana dalej WDZIERŻAWIAJĄCYM ,
a,

......................................................................................................................................................................... 
z siedzibą / z adresem głównego miejsca wykonywania działalności:

.........................................................................................................................................................................

zarejestrowanym w ........................................................................................................................................

pod numerem .................................., NIP: ......................................; REGON: .....................; którego reprezentuje:

1. ..................................................................................................................................................................

2. ..................................................................................................................................................................

zwany dalej DZIERŻAWCĄ .

zwanych dalej łącznie Stronami.
§ 1

Przedmiot umowy
1. Wydzierżawiający oświadcza, że przysługują mu wszelkie niezbędne prawa do wykonania niniejszej umowy, w tym prawo użytkowania wieczystego gruntu, prawo własności  nieruchomości i ruchomości składających się na zespół składników majątkowych Ośrodka Jałowcowa Góra, położonego  w 32-410 Dobczyce , ul. Jałowcowa 30,  zwanego dalej „OJG”.
2. W skład OJG  będącego przedmiotem dzierżawy  wchodzą:

1) nieruchomość gruntowa składająca się z działek ewidencyjnych  o nr: 865/5,  7329/1, 7329/3, 7329/4, 865/11 i 865/12 o łącznej  powierzchni 6.8174,5 ha,  dla której  Sąd Rejonowy w Myślenicach Zamiejscowy Wydział Ksiąg Wieczystych z siedzibą w Dobczycach prowadzi księgę wieczystą  nr KR2Y/00024516/2,  zabudowanej 7 budynkami. Przebieg granic dzierżawy zaznaczono kolorem czerwonym  zgodnie z Załącznikiem graficznym  Nr 1 do niniejszej Umowy.
        
    Łączna powierzchnia użytkowa OJG wynosi  3348,40.
2) Środki trwałe – wykaz których stanowi Załącznik Nr 2 do niniejszej Umowy.
3) Wyposażenie - wykaz którego   stanowi  Załącznik Nr 3 do niniejszej Umowy.
3. Wypis z rejestru gruntów, mapa ewidencyjna  wraz z księgą  wieczystą nr   KR2Y/00024516/2,  stanowią Załącznik Nr 4 do niniejszej Umowy. 

  § 2

                           Oświadczenia Wydzierżawiającego i Dzierżawcy
1. Wydzierżawiający oświadcza, że przysługuje mu prawo użytkowania wieczystego gruntu na którym znajduje się OJG do dnia 5 grudnia 2089 r.
2. Wydzierżawiający oświadcza, iż OJG znajduje się w należytym stanie, odpowiednim do jego przeznaczenia jakim jest świadczenie usług szkoleniowych, gastronomicznych 
i  wypoczynkowych. W skład przedmiotu dzierżawy OJG wchodzi 7 (siedem)  budynków (dalej Budynki OJG) w tym  jeden budynek administracyjny z recepcją i pokojami szkoleniowymi,   6  (sześć) budynków hotelowych oraz basen, które  wskazane  zostały w Załączniku Nr 2  do niniejszej Umowy.
3. Wydzierżawiający oświadcza, iż dopuszcza możliwość prowadzenia w OJG działalności usługowej związanej z szeroko rozumianą opieką społeczną, socjalną i opieką zdrowotną, natomiast 
w przypadku gdy prowadzenie takiej działalności wymaga wykonania dodatkowych prac adaptacyjnych, konieczne jest uzgodnienie planowanych zmian z Wydzierżawiającym oraz pisemne uzyskanie zgody na wykonanie tych prac. Koszty wykonania prac adaptacyjnych ponosi Dzierżawca. 
4. Wydzierżawiający oświadcza, iż przedmiot umowy wolny jest od wszelkich wad fizycznych, jak 
i prawnych, o których nie wiedziałby Dzierżawca  w chwili zawarcia Umowy.
5. Dzierżawca oświadcza, iż znane mu jest, że na działce nr 7239/1 na  całej jej długości, w kierunku południe -  północny-  zachód zlokalizowane są urządzenia przesyłowe: magistrala wodociągowa DN 1000 wraz z  komorą, magistrala wodociągowa DN 1400 wraz z komorą, sieć wodociągowa DN 150, kable energetyczne i telekomunikacyjne  w związku z czym  służbom eksploatacyjno  – remontowym MPWiK SA, przysługuje  nieograniczony w czasie, niezakłócony dostęp do sieci  w zakresie niezbędnym dla  prowadzenia prac eksploatacyjnych, dokonywania kontroli, przeglądów, konserwacji, modernizacji i remontów, w tym przebudowy sieci, napraw oraz usuwania awarii. 

6. Dzierżawca oświadcza, iż znany jest mu stan przedmiotu umowy,  dokonał sprawdzenia i nie wnosi do niego zastrzeżeń.
§ 3
Sposób wykonania umowy

1. Wydzierżawiający  oddaje Dzierżawcy do używania OJG  opisany w par. 1 ust. 2. niniejszej Umowy. Przekazanie przedmiotu dzierżawy  nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego, podpisanego przez  osoby upoważnione, reprezentujące Strony Umowy, który stanowił będzie Załącznik Nr 5 do Umowy Dzierżawy.
2. Z wykonywanych usług Dzierżawca  osiągać będzie pożytki, będące pożytkami jego przedsiębiorstwa.
3. Jakiekolwiek  prace niezbędne do korzystania z OJG przez Dzierżawcę będą wykonywane na koszt i odpowiedzialność Dzierżawcy na które wymagane jest uzyskanie wcześniejszej zgody Wydzierżawiającego na piśmie, z zastrzeżeniem § 2 ust. 3.
4.    Wszelkie dodatkowe prace lub zmiany dotyczące standardowych prac instalacyjnych, takie jak systemy wentylacji, ogrzewania, chłodzenia i ochrony przeciwpożarowej, zapewniane przez Wydzierżawiającego,  które są połączone lub wpływają na funkcjonowanie systemów instalacji dla całego OJG mogą być wykonywane  na podstawie specyfikacji przedstawionych przez Dzierżawcę  i zatwierdzonych przez Wydzierżawiającego na wyłączny koszt Dzierżawcy.

5. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo, po uprzednim zawiadomieniu Dzierżawcy  do dokonywania zmian, wynikających z wymogów konstrukcyjnych i projektowych, lub jeżeli będą one wymagane na podstawie regulacji stosownych władz. W takim przypadku strony wspólnie mogą postanowić o sposobie dokonania i rozliczenia tych zmian.
6. Ze względu na charakter wyposażenia OJG będącego przedmiotem Umowy Dzierżawy, Dzierżawca w każdym przypadku likwidacji wyposażenia wynikającej z jego naturalnego zużycia, zużycia technicznego lub z innych przyczyn, powiadomi o tym fakcie przedstawiciela Wydzierżawiającego. Dokumentem potwierdzającym zużycie lub likwidację wyposażenia objętego Umową Dzierżawy jest protokół likwidacji/zużycia podpisany przez Strony niniejszej Umowy Dzierżawy.
§ 4
Czas trwania umowy 
1. Umowa zostaje zawarta na okres 10 (dziesięć) lat   z mocą obowiązującą od dnia ……………………… r. 
2. Każda ze stron może rozwiązać niniejszą umowę z zachowaniem 12 (dwanaście) miesięcznego okresu wypowiedzenia.
§ 5
Płatności i ubezpieczenie
1.
 Dzierżawca  zobowiązuje się do zapłaty  czynszu dzierżawnego za przedmiot umowy opisany w § 1 ust. 2 niniejszej Umowy na rzecz Wydzierżawiającego, dalej „czynsz”   w wysokości ……………………………. zł  (słownie złotych: ………………………………………………………./100 ). 
2. Dzierżawca zobowiązuje się do zapłaty podatku od nieruchomości, który w roku 2020 wynosi ……………… zł( słownie złotych: ……………………………………………………………./100) miesięcznie. Podatek od nieruchomości będzie podlegał zmianie wraz z uchwaleniem przez Radę Gminy nowych stawek tego podatku, o czym Wydzierżawiający zobowiązuje się powiadomić Dzierżawcę.

3.  Czynsz za korzystanie z przedmiotu dzierżawy, o którym mowa w § 5 ust.1 niniejszej umowy oraz podatek od nieruchomości, o którym mowa w § 5 ust.1niniejszej umowy powiększone zostaną o należny podatek od towarów i usług.

4.
Wysokość czynszu będzie  podlegać corocznej (począwszy od miesiąca kwietnia 2021 roku) waloryzacji, w oparciu o średnioroczny  wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem w danym roku w stosunku do roku poprzedniego, ogłoszony przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego. W przypadku gdy wskaźnik, o którym mowa w zdaniu poprzednim przestanie być stosowany, Strony zastąpią go innym wskaźnikiem, wspólnie przez nie ustalonym. Zmiana stawki czynszu będzie obowiązywała z mocą od  kwietnia każdego następującego  roku.
5. 
Czynsz określony w ust. 1 niniejszego paragrafu oraz podatek od nieruchomości określony w ust. 2 niniejszego paragrafu płatne będą z góry, w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury, na konto Wydzierżawiającego w Banku ……………………  nr rachunku  …………………………………………………………………
6. Strony ustalają, że za dzień zapłaty uznaje się datę wpływu środków na rachunek bankowy Wydzierżawiającego. 

7. 
W przypadku zwłoki w zapłacie czynszu oraz podatku od nieruchomości, Dzierżawca zobowiązany jest do zapłaty odsetek zgodnie  zobowiązującymi przepisami prawa.

8. Oprócz zapłaty czynszu należnego Wydzierżawiającemu, Dzierżawca zobowiązany będzie do:

   
- ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej,
    

- utrzymania w należytym stanie  OSW,


- ponoszenia kosztów zużycia energii elektrycznej i innych mediów dla potrzeb zapewnienia  świadczonych usług,



- ponoszenia kosztów telekomunikacji dotyczące świadczonych usług,



- ponoszenia kosztów ochrony przeciwpożarowej i usługi ochrony,



- ponoszenia kosztów sprzątania i  utrzymania terenów zielonych,
- ubezpieczenia rzeczy wniesionych do pomieszczeń, a będących własnością Dzierżawcy (np. mebli)  od wszelkich zniszczeń,



- ubezpieczenia pracowników od wypadków w miejscu pracy,

- wszelkich wydatków wynikających z przestrzegania przepisów prawa w związku z utrzymaniem, naprawą, wymianą, w niezbędnych przypadkach, funkcjonowaniem i użytkowaniem OJG.

9. Jeżeli całość lub część Budynków OJG  zostanie, w wyniku wystąpienia jakiegokolwiek RYZYKA UBEZPIECZONEGO, zniszczona lub uszkodzona w sposób uniemożliwiający zajmowanie lub korzystanie z nich, to Dzierżawca z należytą starannością wystąpi o i przeznaczy kwoty należne z tytułu polisy ubezpieczeniowej na odbudowę i remont Budynków OJG, tak szybko jak będzie to możliwe. To zobowiązanie Dzierżawcy  wygaśnie, jeżeli i w zakresie, w jakim ubezpieczenie zostanie unieważnione lub wypłaty z tytułu polisy wstrzymane na skutek jakichkolwiek działań lub zaniedbań Wydzierżawiającego.

10.
Najpóźniej w dniu rozpoczęcia Umowy Dzierżawy , a następnie raz w roku, Dzierżawca przedstawi Wydzierżawiającemu  dowód (taki jak kopia polisy lub inne zaświadczenie), że uzyskał on odpowiednie i stosowne ubezpieczenie na aktualny rok, na kwotę ubezpieczenia nie mniejszą niż 2.000.000,00 zł. ( słownie: dwa miliony złotych).

11. Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności wobec Dzierżawcy  lub gości Dzierżawcy ani innych osób trzecich za jakiekolwiek:


- wypadki lub obrażenia odniesione w OJG,


    - szkody lub utratę jakichkolwiek dóbr znajdujących się w OJG.

12.  Wydzierżawiający oświadcza, że jest dużym przedsiębiorcą,  w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziałaniu nadmiernym opóźnieniom w transakcjach handlowych (Dz.U. 2019 poz. 118 z późn. zm.).
13. Dzierżawca oświadcza, że:

1) w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziałaniu nadmiernym opóźnieniom w transakcjach handlowych (Dz.U. 2019 poz. 118 z późn. zm.) jest:

a) mikro przedsiębiorcą,

b) małym przedsiębiorcą,

c) średnim przedsiębiorcą,

d) dużym przedsiębiorcą.

2) w rozumieniu ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług  (Dz.U. 2020 poz. 106 z późn. zm.):

a) jest zarejestrowany jako podatnik VAT czynny,

b) jest zarejestrowany jako podatnik VAT zwolniony,

c) nie jest zarejestrowany jako podatnik VAT czynny ani jako podatnik VAT zwolniony.

§ 6
Poddzierżawa
1. Dzierżawca  ma prawo podnajmować przedmiot Umowy osobom trzecim. Dotyczy to jedynie poddzierżawy związanej z prowadzoną działalnością , w szczególności wynajmu pokoi hotelowych, pomieszczeń w Budynkach OJG, terenów zielonych związanych z organizowaną imprezą. 
2. Okres poddzierżawy nie może przekraczać pozostałego okresu Umowy Dzierżawy  w dniu podpisania poddzierżawy.

3. W przypadku gdy okres poddzierżawy ma charakter stały tj. przekracza okres 6 miesięcy Dzierżawca jest zobowiązany uzyskać zgodę Wydzierżawiającego na zawarcie takiej umowy poddzierżawy.

4. Wydzierżawiający nie wyraża zgody na poddzierżawę całego przedmiotu Umowy Dzierżawy lub znacznej jego części, przy czym za znaczną część przyjmuje się 80% powierzchni użytkowej OSW.

§ 7
Utrzymanie i remonty przedmiotu dzierżawy
1. Dzierżawca  zobowiązuje się utrzymywać OJG na swój koszt i przez cały okres, w takim samym stanie w jakim były one w dniu rozpoczęcia Umowy Dzierżawy , z wyłączeniem tylko normalnego zużycia. To zobowiązanie dotyczy również wszystkich poprawek i dodatkowych elementów w OJG oraz trwałych elementów, przynależności i osprzętów należących do Wydzierżawiającego, umieszczonych i zamocowanych w pomieszczeniach OJG.
2. Dzierżawca będzie przestrzegał pod każdym względem wszystkich przepisów prawa i regulacji właściwych władz dotyczących OJG lub działalności prowadzonej w nich przez Dzierżawcę. Dzierżawca zapłaci Wydzierżawiającemu  odszkodowanie z tytułu wszelkich powództw, postępowań, roszczeń lub żądań, jakie mogą być wszczęte lub wniesione na podstawie takich przepisów lub z powodu naruszenia ich przez Dzierżawcę.  Dzierżawca będzie wykonywał wszystkie prace w OJG lub ich dotyczące, które będą wymagane na podstawie stosownej regulacji.
3. Wydzierżawiający zobowiązuje się do dokonywania napraw wszelkich uszkodzeń OJG, które mogłyby zostać spowodowane wadami w projekcie lub budowie konstrukcji, fasad lub dachów Budynków OJG, a Dzierżawca zobowiązuje się do niezwłocznego informowania Wydzierżawiającego o takich uszkodzeniach.
4. Dzierżawca zobowiązuje się zwrócić OJG Wydzierżawiającemu, po zakończeniu lub wygaśnięciu Umowy Dzierżawy,  w dobrym i przydatnym do dzierżawy stanie i dostępne do natychmiastowej dzierżawy, jednakże nie ponosi on odpowiedzialności za normalne zużycie wynikające z prawidłowego korzystania.
5. Nie można dokonywać żadnych konstrukcyjnych lub istotnych zmian OJG bez wcześniejszej pisemnej zgody Wydzierżawiającego, z zastrzeżeniem § 2 ust. 3.  Wszelkie wymagane zgody na dokonanie takich zmian będą uzyskiwane na koszt Dzierżawcy .
6. Wszelkie prace wykończeniowe, które Dzierżawca  zamierza przeprowadzić, wymagają wcześniejszej pisemnej zgody Wydzierżawiającego.
7. Wydzierżawiający  będzie miał prawo zażądać, by Dzierżawca po zakończeniu lub wygaśnięciu Umowy Dzierżawy  przywrócił OJG do stanu poprzedniego, tj. zgodnie z  protokołem odbioru, o którym mowa w par. 3 ust. 1  niniejszej Umowy Dzierżawy , z zastrzeżeniem wyłączenia tylko normalnego zużycia. Wydzierżawiający będzie mógł również zrezygnować z w/w żądania i odebrać przedmiot umowy dzierżawy w stanie na dzień wygaśnięcia umowy, z zastrzeżeniem ust. 8 niniejszego paragrafu.
8. W przypadku, gdy Wydzierżawiający nie zażąda przywrócenia stanu poprzedniego zgodnie z  protokołem odbioru, wszystkie prace i zmiany, staną się własnością Wydzierżawiającego bez żadnego prawa do odszkodowania lub roszczenia o zwrot poniesionych kosztów.
9. W przypadku braku porozumienia miedzy STRONAMI, zostanie powołany biegły, zgodnie z postanowieniami ( 14, w celu ustalenia obowiązków STRON. Obydwie STRONY zgadzają się działać zgodnie z jego decyzją. Jeżeli STRONY nie będą mogły uzgodnić biegłego lub jeżeli STRONA nie wykona decyzji biegłego, będą miały zastosowanie postanowienia ( 15 ust. 3  niniejszej Umowy.
10. Wydzierżawiający  będzie uprawniony do dokonywania wszelkich konstrukcyjnych lub istotnych zmian, które mogą być niezbędne do utrzymania lub właściwego funkcjonowania Budynków  OJG, wewnątrz i na zewnątrz, bez wcześniejszej zgody Dzierżawcy, po wcześniejszym zawiadomieniu Dzierżawcy  na siedem dni naprzód.
11. Przed dniem, o którym mowa wyżej, Dzierżawca jest zobowiązany do wskazania osób, które będą współpracowały z Wydzierżawiającym  i w których obecności będą wykonywane zmiany konstrukcyjne. W przypadku, gdy Dzierżawca nie wskaże takich osób, Wydzierżawiający będzie miał prawo do wejścia do Budynków OJG bez zgody Dzierżawcy. Powyższej procedury nie stosuje się w przypadkach zagrożenia.
12. Dzierżawca nie będzie miał prawa do odszkodowania i/lub obniżki czynszu w związku z wykonaniem tych prac, pod warunkiem że Wydzierżawiający będzie w uzasadniony sposób korzystał z tego prawa i z należytą starannością usunie wszelkie szkody spowodowane w stosunku do Budynków OJG bez zbędnej zwłoki, która nie może być dłuższa niż 4 (cztery) miesiące, a ponadto Wydzierżawiający dołoży starań w celu zminimalizowania niedogodności dla Dzierżawcy.

13. Wydzierżawiający  lub jego upoważniony przedstawiciel będą mieli prawo do sprawdzania, czy wydzierżawione OJG jest  w należytym stanie, w czasie normalnych godzin pracy oraz do odwiedzania OJG razem z potencjalnymi nowymi dzierżawcami, poczynając od sześciu miesięcy przed dniem wygaśnięcia Umowy Dzierżawy, pod warunkiem wcześniejszego zawiadomienia w terminie dwóch dni roboczych oraz, że takie odwiedziny nie będą dokonywane w sposób niekorzystnie wpływający na normalną działalność Dzierżawcy.

14. Jeżeli w trakcie takiej inspekcji zostanie stwierdzone naruszenie warunków niniejszej Umowy Dzierżawy, a w szczególności uszkodzenie, usunięcie trwałych elementów lub bezprawnie wprowadzone zmiany lub uzupełnienia, za które Dzierżawca ponosi odpowiedzialność, to na wezwanie Wydzierżawiającego  skierowane do Dzierżawcy ten drugi wykona wszelkie wymagane naprawy, dokona wymiany lub usunięcia w stosownym czasie, nie dłuższym niż dwa tygodnie od otrzymania takiego wezwania, w sposób odpowiadający uzasadnionym wymaganiom Wydzierżawiającego.

15. W przypadku, gdy Dzierżawca nie będzie w pełni przestrzegał swoich zobowiązań dotyczących utrzymania OJG, tak jak zostało to określone wyżej, i po uzyskaniu takiego żądania od Wydzierżawiającego   na piśmie, Wydzierżawiający  po upływie 14 dni od dnia przekazania wezwania na piśmie, będzie miał prawo podjąć niezbędne prace na koszt Dzierżawcy.
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  Używanie przedmiotu dzierżawy
1. Wydzierżawiający  zapewnia, że Dzierżawca, pod warunkiem przestrzegania przez tego drugiego jego zobowiązań określonych w niniejszej Umowie Dzierżawy, może prawnie i bez zakłóceń korzystać z OJG przez okres obowiązywania Umowy bez zakłóceń ze strony Wydzierżawiającego.
2. Dzierżawca będzie wykorzystywał przedmiot dzierżawy zgodnie z wymogami prawidłowej gospodarki, zgodnie z przeznaczeniem i wymogami ochrony środowiska oraz utrzymywał go w należytym stanie technicznym i estetycznym.
3. Dzierżawca ponosi odpowiedzialność za wszelkie szkody dotyczące OJG spowodowane przez Dzierżawcę, jego pracowników, gości, dostawców lub przez wykonawców działających na zlecenie Dzierżawcy.

4. Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności wobec Dzierżawcy za jakiekolwiek szkody lub niedogodności, które mogą być spowodowane przez czasowe przerwy w zapewnianiu usług w okresach kontroli, konserwacji, napraw, wymiany lub z powodu przerwy, uszkodzenia, zatrzymania, przecieku, rozerwania, awarii lub zakłócenia w dostawach wody, światła, linii energetycznych lub wodnych, dostaw ciepłą, klimatyzacji, wymiany powietrza, telekomunikacji, lub innych systemów lub usług w OJG.
5. Wydzierżawiający  nie ponosi odpowiedzialności za jakiekolwiek straty, szkody lub zniszczenia wyposażenia lub rzeczy będących własnością Dzierżawcy, jeżeli taka strata, szkoda lub zniszczenie zostały spowodowane siłą wyższą (wojna, zamieszki, trzęsienie ziemi, wyładowania atmosferyczne, itp.), COVID 19, szkody spowodowane zjawiskami atmosferycznymi, szkodę spowodowaną kradzieżą, przez urządzenia przeciwpożarowe, wilgoć lub podobne zdarzenia.

6. Jednakże Wydzierżawiający  będzie odpowiedzialny za wszelkie szkody spowodowane przez Wydzierżawiającego lub któregokolwiek z jego pracowników z powodu szkody umyślnej lub rażącego niedbalstwa. 
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Kaucja

1. W celu zabezpieczenia przestrzegania swoich obowiązków na podstawie niniejszej Umowy Dzierżawy, najpóźniej w terminie dziesięciu (10) dni po podpisaniu Umowy Dzierżawy,  Dzierżawca wpłaci kaucję pieniężną w wysokości jednomiesięcznego  czynszu dzierżawnego tj. kwoty: ………………… zł. ( słownie złotych ……………………………………………/100). 
2. Dzierżawca  zobowiązuje się do zapłaty kaucji  na rachunek bankowy Wydzierżawiającego prowadzony w : ………………………………………………………………………………………………………………………………….
3. Dzierżawca  będzie uprawniony do zwrotu kaucji po wygaśnięciu lub zakończeniu Umowy Dzierżawy  i prawidłowym przekazaniu OJG, po sprawdzeniu przez Wydzierżawiającego, czy Budynki OJG 
i znajdujące się w nich pomieszczenia  są w należytym stanie zgodnie z warunkami Umowy dzierżawy  i po uregulowaniu przez Dzierżawcę wszystkich jego zobowiązań wynikających z i/lub związanych z Umową Dzierżawy. Kaucja ta  będzie oprocentowana, a jej zwrot nastąpi  wraz z odsetkami wynikającymi z umowy rachunku bankowego, na którym było ono przechowywane, pomniejszonymi o koszty prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniędzy na rachunek Dzierżawcy.
4. Jeżeli w terminie 10 (dziesięciu) dni od dnia podpisania Umowy Dzierżawy, Wydzierżawiający  nie otrzyma na swój rachunek bankowy, określony w ( 9 ust. 2  niniejszej Umowy, kwoty kaucji pieniężnej, to Wydzierżawiający  będzie miał prawo do odstąpienia od Umowy Dzierżawy bez jakiegokolwiek odszkodowania dla Dzierżawcy i będzie miał prawo do uzyskania od Dzierżawcy kary umownej w wysokości czynszu dzierżawnego za 1 /jeden/ miesiąc.
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 Gwarancja bankowa

1. Najpóźniej w terminie 7 (siedmiu) dni  przed dniem rozpoczęcia dzierżawy,  Dzierżawca dostarczy gwarancję odnośnie przestrzegania przez niego wszystkich swoich zobowiązań na podstawie Umowy Dzierżawy.

2. Taka gwarancja musi być bezwarunkowa i nieodwołalna: musi być udzielona w pełni zgodnie z  wzorem gwarancji, załączonym jako Załącznik nr  6 do Umowy.

3. Gwarancja zostanie udzielona na kwotę równowartości, w dniu wystawienia gwarancji bankowej, czynszu za dwanaście (12) miesięcy łącznie z VAT-em zgodnie z obowiązującą stawką, w kwocie  …………………………… zł ( słownie złotych: ………………………………………………………………………. 00/100) .

4. Jeżeli Dzierżawca  nie dostarczy w stosownym czasie gwarancji bankowej, to Wydzierżawiający będzie miał prawo do odstąpienia od umowy dzierżawy bez jakiegokolwiek odszkodowania przysługującego Dzierżawcy i będzie miał prawo do zatrzymania jako kary umownej kaucji wpłaconej przez Dzierżawcę  zgodnie z ( 9 ust. 2  wyżej.

5. Dzierżawca zobowiązany będzie do przedstawiania Wydzierżawiającemu  dowodów (takich  jak kopia gwarancji lub inne zaświadczenie), że uzyskał on odpowiednią i stosowną gwarancję  na aktualny rok/lata.
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  Zakończenie Umowy Dzierżawy  przed terminem

1. Wydzierżawiający może wypowiedzieć na piśmie Umowę Dzierżawy  ze skutkiem natychmiastowym w przypadku otwarcia postępowania likwidacyjnego, bankructwa lub istnienia powodów do złożenia wniosku o ogłoszenie upadłości Dzierżawcy lub w przypadku złożenia wniosku przez Dzierżawcę  o rozpoczęcie postępowania układowego lub postępowania układowego z jego wierzycielami.

2.  Wydzierżawiający  zawiadomi na piśmie Dzierżawcę  i może wypowiedzieć na piśmie Umowę Dzierżawy ze skutkiem natychmiastowym z końcem okresu 1 (jednego) miesiąca od zawiadomienia, jeżeli Dzierżawca naruszy którekolwiek z następujących postanowień Umowy Dzierżawy, jeżeli zwłoka nie została usunięta w tym terminie:

a) Dzierżawca jest w zwłoce przez  2 (dwa) miesiące z płatnością czynszu oraz podatku od nieruchomości,  i/lub opłat za media o których mowa w par 5 ust. 8 Umowy Dzierżawy,

b) 
gdy Dzierżawca  nie wykonuje lub nienależycie wykonuje swoje istotne zobowiązania określone w niniejszej Umowie Dzierżawy  tj. określone w par. 7 ust 1-2 Umowy Dzierżawy, przez co zaniedbuje OJG do tego stopnia, że zostaje on narażony na poważne uszkodzenie, 
i nie rozpocznie wypełniania tych zobowiązań w ciągu 10 dni od daty otrzymania od Dzierżawcy pisemnego zawiadomienia o naruszeniu i wezwania do spełnienia tych zobowiązań,
c) 
gdy Dzierżawca, mimo pisemnego upomnienia wystosowanego przez Wydzierżawiającego, w sposób rażący i uporczywy narusza ogólne zasady korzystania z OJG i nie zaprzestaje dokonywania tego naruszenia w ciągu 10 dni od daty otrzymania od Wydzierżawiającego, pisemnego zawiadomienia o naruszeniu i wezwania do spełnienia swoich obowiązków,
d) 
gdy Dzierżawca  nie ubezpieczy się lub nie będzie utrzymywać w mocy ubezpieczenia określonego w par. 5 ust. 9  niniejszej Umowy Dzierżawy i nie spełni tego obowiązku w ciągu 20 dni od daty otrzymania od Wydzierżawiającego  pisemnego zawiadomienia o naruszeniu i wezwania do spełnienia tego obowiązku,
e) gdy Dzierżawca  nie przedłoży gwarancji bankowej lub nie będzie utrzymywać w mocy gwarancji  określonej  w ( 10  niniejszej Umowy Dzierżawy i nie spełni tego obowiązku w ciągu 20 dni od daty otrzymania od Wydzierżawiającego  pisemnego zawiadomienia o naruszeniu i wezwania do spełnienia tego obowiązku,
f)   Dzierżawca rażąco naruszy swoje inne zobowiązania na podstawie Umowy Dzierżawy.

3. Dzierżawca  może na piśmie wypowiedzieć Umowę Dzierżawy,  przed dniem jej wygaśnięcia z któregokolwiek z następujących powodów:

a) Dzierżawca utracił niezbędne i stosowne zezwolenie władz państwowych lub lokalnych na prowadzenie przez niego działalności w OJG,
b) OJG stanie się niezdatne do użytku określonego na początku przez Dzierżawcę, chyba że zostanie to spowodowane z winy lub w wyniku naruszenia ze strony Dzierżawcy,
c)  Wydzierżawiający jest winny ciężkiego naruszenia swojego obowiązku przekazania OJG  zgodnie z warunkami niniejszej Umowy,
d)  Wydzierżawiający rażąco naruszy swoje inne zobowiązania wynikające z Umowy Dzierżawy.

e)  Dzierżawca utraci możliwość prowadzenia działalności w OJG w związku z zaistnieniem siły wyższej (wojna, zamieszki, trzęsienie ziemi, wyładowania atmosferyczne, itp.), COVID 19.

Okres wypowiedzenia wynosi 2 (dwa) miesiące i rozpoczyna się w pierwszym dniu miesiąca następującego po dniu złożenia wypowiedzenia. W takim przypadku czynsz i podatek od nieruchomości zapłacony z góry po odliczeniu kwot nie zapłaconych i należnych Wydzierżawiającemu  będzie zwrócony.

4. Po rozwiązaniu umowy Dzierżawca zobowiązany jest zwrócić przedmiot dzierżawy w terminie nie dłuższym niż 15 dni od daty jej rozwiązania. Przekazanie przedmiotu dzierżawy odbędzie się protokołem zdawczo-odbiorczym, podpisanym przez obydwie Strony. Za okres do dnia przekazania Dzierżawca będzie uiszczał czynsz i podatek od nieruchomości w wysokości obowiązującej na dzień rozwiązania umowy dzierżawy. 

5. W przypadku, gdyby nie doszło do przekazania przedmiotu dzierżawy protokołem zdawczo-odbiorczym, na skutek nie przystąpienia Dzierżawcy, bądź odmowy jego podpisania, Wydzierżawiający dokona odbioru przedmiotu dzierżawy jednostronnie poprzez podpisanie protokołu zdawczo-odbiorczego. 

6. W razie nie wypełnienia przez Dzierżawcę obowiązku opuszczenia przedmiotu dzierżawy i wydania przedmiotu dzierżawy Wydzierżawiającemu, Dzierżawca zobowiązany będzie do zapłaty odszkodowania z tytułu bezumownego korzystania z rzeczy w wysokości dwumiesięcznego czynszu brutto i podatku od nieruchomości za każdy miesiąc opóźnienia w zwrocie przedmiotu dzierżawy. Okres naliczania ww. odszkodowania rozpoczyna się od daty podpisania protokołu zdawczo-odbiorczego, o którym mowa  w ustępach poprzedzających.    

7. W ciągu 15 dni od daty rozwiązania umowy dzierżawy, Dzierżawca jest obowiązany zabrać z przedmiotu dzierżawy wszelkie rzeczy ruchome stanowiące jego własność. 

8. Całkowite lub częściowe zniszczenie OJG, chyba że zostało spowodowane przez Dzierżawcę , ma następujące skutki:

a)  Jeżeli OJG zostanie całkowicie zniszczony w okresie Umowy Dzierżawy, to Umowa Dzierżawy zostanie zakończona ze skutkiem natychmiastowym, bez jakiegokolwiek odszkodowania dla Dzierżawcy z tytułu nieprzewidzianego zakończenia Umowy Dzierżawy. W takim przypadku czynsz i podatek od nieruchomości zapłacony z góry zostaną zwrócone, oraz, w przypadku odbudowy pomieszczeń, Dzierżawca będzie miał prawo do utrzymania dotychczasowej lokalizacji.

b) Jeżeli OJG zostanie w części zniszczone w okresie Umowy Dzierżawy, to STRONY uzgadniają, że każda z nich będzie miała prawo do odstąpienia od Umowy Dzierżawy przez zawiadomienie na piśmie (list polecony z potwierdzeniem odbioru) bez jakiegokolwiek odszkodowania, jeżeli OSW zostaną zniszczone w taki sposób, że Dzierżawca nie będzie mógł prowadzić swojej działalności na terenie OJG oraz jeżeli okres naprawy będzie przekraczał 2 (dwa) miesiące. W takim przypadku czynsz i podatek od nieruchomości zapłacony z góry po odliczeniu kwot nie zapłaconych i należnych Wydzierżawiającemu  zostaną zwrócone.

§ 13
Prawa  wynikające z Umowy
1. Dzierżawca, bez zgody Wydzierżawiającego nie ma prawa do:

1) zmiany rodzaju prowadzonej działalności w OJG,

2) przekazania osobom trzecim praw wynikających z niniejszej Umowy Dzierżawy w tym przekształceń po stronie Dzierżawcy takich jak  połączenie, podział, przekształcenie, upadłość, restrukturyzacja lub nabycie dotychczasowego Dzierżawcy lub jego przedsiębiorstwa, o ile nowy Dzierżawca będzie  spełniał kryteria oceny ofert dotyczące doświadczenia oferenta w co najmniej takim samym stopniu jak dotychczasowy Dzierżawca zgodnie z treścią oferty z dnia …………………………… złożonej w przetargu przez Dzierżawcę, w którego prawa i obowiązki ma oraz nie pociąga to za sobą innych istotnych zmian Umowy Dzierżawy.
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 Wyznaczanie biegłego budowlanego
Strony zgadzają się przedstawić wszelkie spory, o których mowa w ( 7 ust. 9  niniejszej Umowy Dzierżawy, w pierwszej kolejności do rozstrzygnięcia przez biegłego rzeczoznawcę budowlanego powołanego przez Strony z listy biegłych sądowych.

§ 15
Postanowienia końcowe

1. Strony upoważniają do kontaktów w swoim imieniu następujące osoby:

- w imieniu Wydzierżawiającego – Kierownik działu administracji Pani Jolanta Stanisławiak, e-mail: jolanta.stanisławiak@mpwik.krakow.pl, tel. ……………..;

- w imieniu Dzierżawcy - ……………………………….., e-mail……………….., tel……
2. W sprawach nieuregulowanych umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego.
3. Zmiana wysokości czynszu i zmiana podatku od nieruchomości nie wymagają zawarcia aneksu do umowy, pozostałe zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej, pod rygorem nieważności.
4. Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzygać będzie sąd właściwy dla siedziby Wydzierżawiającego. 
5. Wszelkie zawiadomienia, informacje, oświadczenia i zawiadomienia dotyczące czynszu są wiążące, jeżeli zostały nadane na adres ostatnio podany sobie pisemnie przez Strony.
6. Umowę sporządzono w dwóch  jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej z umawiających się Stron.
              WYDZIERŻAWIAJĄCY: 




     DZIERŻAWCA
                   ……………………………………….


              ……………………………………….
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ZAŁĄCZNIK 6
WZÓR GWARANCJI

Do:


(DATA I MIEJSCE WYSTAWIENIA)

Ref:
Nasza gwarancja Nr __________

Szanowni Państwo,

Nawiązujemy do waszej umowy dzierżawy  z dnia ________ z   ___________, zwanym dalej „Dzierżawcą ”.


1.- Niniejszym bezwarunkowo i nieodwołalnie zobowiązujemy się do zapłacenia Wam przelewem bankowym, na Wasze pierwsze żądanie spełniające warunki określone poniżej, na rachunek Waszej firmy, w podanym przez Was banku, takiej kwoty lub kwot, których zażądacie w danym czasie, do wysokości maksymalnej kwoty gwarancji w kwocie………………….PLN

2.- Każde żądanie zapłaty powinno być: przekazane listem poleconym,, zawierać odwołanie się do numeru i daty niniejszego poręczenia, określać kwotę, której wypłaty żądacie, określać nazwę banku i rachunek bankowy, na który mamy dokonać płatności i być podpisane przez uprawnionego przedstawiciela Waszej spółki.


3.- Niniejsza gwarancja na pierwsze żądanie stanowi bezwarunkowe i nieodwołalne bezpośrednie zobowiązanie naszego banku, które jest zobowiązaniem odrębnym i niezależnym od Waszej umowy dzierżawy z Dzierżawcą.

Niezależnie od wszelkich uzupełnień lub zmian w takiej umowie dzierżawy, lub jej zakresu, charakteru lub warunków wykonania, lub warunków finansowych lub innych dotyczących Dzierżawcy (w tym, ale nie tylko, upadłości lub likwidacji),

oraz niezależnie od jakichkolwiek sporów lub zarzutów lub rozpoczęcia jakiegokolwiek postępowania prawnego wniesionego przez jakąkolwiek osobę lub przedsiębiorstwo (w tym przez Dzierżawcę) w celu uniemożliwienia, opóźnienia lub w jakikolwiek inny sposób przeszkodzenia lub powstrzymania płatności jakiejkolwiek kwoty, której zapłacenia możecie zażądać w danym czasie zgodnie z warunkami niniejszej gwarancji,

oraz niezależnie od innych okoliczności lub możliwych przywilejów lub zwolnień przyznanych na mocy prawa poręczycielom, które mogłyby przeszkodzić w niezwłocznym wykonaniu niniejszej gwarancji,

wywiążemy się z naszych zobowiązań płatniczych na mocy niniejszej gwarancji, a żadne z wyżej wymienionych zdarzeń, okoliczności lub postanowień nie będzie stanowiło podstawy uzasadniającej jakąkolwiek zwłokę w wykonaniu naszych zobowiązań oraz nie będzie stanowiło uwolnienia lub zwolnienia ze zobowiązań na mocy niniejszej gwarancji.


4.- Wszelkie płatności dokonywane na mocy niniejszej gwarancji powinny być dokonywane w pełnej wysokości i bez potrąceń z tytułu, aktualnych lub przyszłych podatków, opłat, obciążeń, ceł, wynagrodzeń, prowizji lub jakichkolwiek nakładanych potrąceń, które będą dokonywane na rachunek Dzierżawcy.


5.- Będziemy uznawali wasze żądania zapłaty do wysokości gwarancji od dnia jego wystawienia do czasu, gdy, zdaniem Waszej spółki, które to zdanie będzie w tym względzie wiążące, Klient wypełni wszystkie swoje zobowiązania na mocy wyżej wymienionej umowy dzierżawy, czego świadectwem dla niżej podpisanego będzie zwrot przez Waszą spółkę oryginału niniejszej gwarancji w celu jej unieważnienia.

________________________
Stanowisko: __________________
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