UMOWA DZIERŻAWY 
Ośrodka  Szkoleniowo – Wypoczynkowego  Jałowcowa Góra
zawarta w dniu  ……………. r.   w Krakowie pomiędzy: 

MIEJSKIM PRZEDSIĘBIORSTWEM WODOCIĄGÓW i KANALIZACJI Spółka Akcyjna, z siedzibą 30 – 106 Kraków, ul. Senatorska nr 1, zarejestrowaną w Krajowym Rejestrze Sądowym prowadzonym przez Sąd Rejonowy  dla Krakowa Śródmieścia, Wydział XI Gospodarczy , pod numerem KRS 0000057956, posiadająca NIP: 6750000065, o kapitale zakładowym w wysokości 208 457 000,00 zł w  całości opłaconym,   reprezentowanym  przez:

   ……………………….. - ………………………
   ……………………….. - ………………………..
zwana dalej WDZIERŻAWIAJĄCYM ,
a,

 …………………………………..zwany dalej DZIERŻAWCĄ .

zwanych dalej łącznie Stronami.
§ 1

Przedmiot umowy
1. Wydzierżawiający oświadcza, że przysługują mu wszelkie niezbędne prawa do wykonania niniejszej umowy , w tym prawo użytkowania wieczystego gruntu, prawo własności  nieruchomości i ruchomości składających się na zespół składników majątkowych Ośrodka Szkoleniowo – Wypoczynkowego   Jałowcowa Góra, położonego  w 32-410 Dobczyce , ul. Jałowcowa 30,  zwanego dalej „OSW”.
2. W skład OSW  będącego przedmiotem dzierżawy  wchodzą:

1) nieruchomość gruntowa  tj. część działki oznaczonej  nr ewidencyjnym 7329/4 o powierzchni 2 5357 ha,  zabudowanej 7 budynkami, zgodnie z Załącznikiem graficznym  Nr 1 do niniejszej Umowy,  dla której  Sąd Rejonowy w Myślenicach Zamiejscowy Wydział Ksiąg Wieczystych z siedzibą w Dobczycach prowadzi księgę wieczystą  nr KR2Y/00024516/2.
            Łączna powierzchnia użytkowa OSW wynosi 3348,40 m2.
2) środki trwałe – wykaz których stanowi Załącznik Nr 2 do niniejszej Umowy.
3) wyposażenie - wykaz których   stanowi  Załącznik Nr 3 do niniejszej Umowy.
3. Wypis z rejestru gruntów, mapa ewidencyjna  wraz z księgą  wieczystą nr    KR2Y/00024516/2,  stanowią Załącznik Nr 4 do niniejszej Umowy. 

  § 2
                           Oświadczenia Wydzierżawiającego i Dzierżawcy
1. Wydzierżawiającemu  przysługuje prawo użytkowania wieczystego gruntu na którym znajduje się OSW  na podstawie decyzji Wojewody Krakowskiego  ( wpis w księdze wieczystej)  do dnia 5.12.2089 r. 
2. Wydzierżawiający oświadcza, iż OSW znajduje się w należytym stanie, odpowiednim do jego przeznaczenia jakim jest świadczenie usług szkoleniowych, gastronomicznych i  wypoczynkowych. W skład przedmiotu dzierżawy OSW wchodzi 7 (siedem)  budynków w tym  jeden budynek administracyjny z recepcją i salami  szkoleniowymi, kuchnią, dwoma salami restauracyjnymi, sauną , grota solną SPA,    6  (sześć) budynków hotelowych, miejsce na grilla wraz z altanami, pawilon drewniany do organizacji spotkań, plac zabaw dla dzieci, parking  oraz basen których to   stan obiektów został opisany w Załączniku Nr 2  do niniejszej Umowy.
3. Wydzierżawiający oświadcza, iż przedmiot umowy wolny jest od wszelkich wad fizycznych, jak i prawnych.
4. Dzierżawca  oświadcza, iż znany jest mu stan przedmiotu umowy,  dokonał sprawdzenia i nie wnosi do niego zastrzeżeń.
§ 3
Sposób wykonania umowy
1. Wydzierżawiający  oddaje Dzierżawcy do używania  i pobierania pożytków OSW  opisany w par. 1 ust. 2. Umowy, na warunkach określonych w niniejszej Umowie. 

2. Przekazanie przedmiotu dzierżawy  nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego, podpisanego przez  osoby upoważnione, reprezentujące Strony Umowy. Protokół zdawczo odbiorczy stanowił będzie Załącznik Nr 5 do niniejszej Umowy.

3. Z wykonywanych usług Dzierżawca  osiągać będzie pożytki, będące pożytkami jego przedsiębiorstwa.
1. Dzierżawca będzie wykorzystywał przedmiot dzierżawy zgodnie z wymogami prawidłowej gospodarki, zgodnie z przeznaczeniem i wymogami ochrony środowiska oraz utrzymywał go w należytym stanie technicznym i estetycznym.
§ 4
Czas trwania umowy / Wypowiedzenie/zwrot przedmiotu umowy
1. Umowa zostaje zawarta na czas …………………,  z mocą obowiązującą od dnia 1 lipca 2019 r. 
2. Każda ze stron może rozwiązać niniejszą umowę z zachowaniem 3 (trzy) miesięcznego okresu wypowiedzenia przypadającego na koniec miesiąca kalendarzowego.
3. Wydzierżawiającemu  służy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez zachowania terminów wypowiedzenia, w przypadku:

a. zalegania przez Dzierżawcę  z zapłatą czynszu za dwa kolejne okresy płatności i mimo wyznaczenia dodatkowego terminu, Dzierżawca  należności nie ureguluje, 
b. używania przedmiotu  dzierżawy  w sposób sprzeczny z Umową,
c. rażącego naruszenia przez Dzierżawcę  postanowień niniejszej Umowy. 

4. Po ustaniu stosunku dzierżawy  Dzierżawca zobowiązany jest zwrócić przedmiot umowy Wydzierżawiającemu w stanie nie pogorszonym, z uwzględnieniem zmian wynikających z normalnego zużycia oraz zaakceptowanych przez Wydzierżawiającego.
5. Po rozwiązaniu umowy Dzierżawca zobowiązany jest zwrócić przedmiot dzierżawy                   w terminie nie dłuższym niż 15 dni od daty jej rozwiązania. Przekazanie przedmiotu dzierżawy odbędzie się protokołem zdawczo-odbiorczym, podpisanym przez obydwie Strony. Za okres do dnia przekazania Dzierżawca będzie uiszczał czynsz w wysokości obowiązującej na dzień rozwiązania umowy dzierżawy. 

6. W przypadku, gdyby w okresie wskazanym w § 4 ust. 5 nie doszło do przekazania przedmiotu dzierżawy protokołem zdawczo-odbiorczym, na skutek nie przystąpienia Dzierżawcy, bądź odmowy jego podpisania, Wydzierżawiający dokona odbioru przedmiotu dzierżawy jednostronnie poprzez podpisanie protokołu zdawczo-odbiorczego. 

7. W razie nie wypełnienia przez Dzierżawcę obowiązku opuszczenia przedmiotu dzierżawy w terminie określonym w § 4 ust. 5 i wydania przedmiotu dzierżawy Wydzierżawiającemu, Dzierżawca zobowiązany będzie do zapłaty odszkodowania z tytułu bezumownego korzystania z rzeczy w wysokości dwumiesięcznego czynszu brutto za każdy miesiąc opóźnienia w zwrocie przedmiotu dzierżawy. Okres naliczania ww. odszkodowania rozpoczyna się od daty podpisania protokołu zdawczo-odbiorczego, o którym mowa   w ustępach poprzedzających.    

8. W ciągu 15 dni od daty rozwiązania umowy dzierżawy, Dzierżawca jest obowiązany zabrać   z przedmiotu dzierżawy wszelkie rzeczy ruchome stanowiące jego własność. 

§ 5
Płatności
1. Dzierżawca  zobowiązuje się do zapłaty  czynszu dzierżawnego za przedmiot umowy opisany w par. 1 ust. 2 niniejszej Umowy na rzecz Wydzierżawiającego, dalej „czynsz”   w wysokości: …………. zł (słownie: …………………………ćdziesiąt złotych). Czynsz  za korzystanie z przedmiotu dzierżawy  powiększony zostanie  o należny podatek od towarów i usług.
2. Wysokość czynszu będzie  podlegać corocznej (począwszy od miesiąca  stycznia 2020 roku ) waloryzacji, w oparciu o średnioroczny  wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem w danym roku w stosunku do roku poprzedniego, ogłoszony przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego. W przypadku gdy wskaźnik, o którym mowa w zdaniu poprzednim przestanie być stosowany, Strony zastąpią go innym wskaźnikiem, wspólnie przez nie ustalonym.   Zmiana stawki czynszu będzie obowiązywała z mocą od 1 stycznia każdego roku.
3. Dokonana w ten sposób waloryzacja czynszu nie stanowi zmiany warunków umowy i będzie następowała w formie pisemnego zawiadomienia i nie wymaga aneksu do umowy.

4.  Czynsz określony w ust. 1 płatny będzie z góry, w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury, na konto Wydzierżawiającego w Banku ……….. nr …………………….. . 

5.  Strony ustalają, że za dzień zapłaty uznaje się datę wpływu środków na rachunek bankowy Wydzierżawiającego. 

6. W przypadku zwłoki w zapłacie czynszu, Dzierżawca zobowiązany jest do zapłaty odsetek ustawowych zgodnie  zobowiązującymi przepisami prawa.
7. Oprócz zapłaty czynszu należnego Wydzierżawiającemu, Dzierżawca zobowiązany będzie do:

- uiszczania należnego podatku od nieruchomości i opłat związanych z użytkowaniem      wieczystym,
- ubezpieczenia przedmiotu umowy,

- ponoszenia wszelkich kosztów związanych z bieżącą eksploatacją i utrzymaniem    OSW ( tj. koszty dostawy mediów i usług, itp),
- ponoszenia innych opłat i podatków publicznoprawnych obowiązujących  w trakcie trwania Umowy.
8. W związku ze świadczeniem usług pomiędzy Stronami w tym m. innymi  związanych z utrzymaniem terenów zielonych jak i pracami zabezpieczającymi obiekty budowlane na terenie OSW, które nie są przedmiotem dzierżawy a świadczone są przez Dzierżawcę, Strony dopuszczają możliwość kompensaty wzajemnych należności i zobowiązań.

§ 6
Poddzierżawa
Dzierżawca  ma prawo podnajmować/poddzierżawiać  przedmiot Umowy osobom trzecim  na realizację usług szkoleniowo – wypoczynkowych, w pozostałym zakresie wymaga to pisemnej zgody Wydzierżawiającego.
§ 7
Utrzymanie przedmiotu dzierżawy
1. Dzierżawca  ma obowiązek utrzymywać przedmiot dzierżawy w należytym stanie, zgodnie z jego przeznaczeniem, dokonując wszelkich nakładów drobnych, związanych z jego bieżącą obsługą.
2. Nakłady związane z przeprowadzeniem bieżących, niezbędnych napraw i remontów  przedmiotu dzierżawy ponosić będzie Dzierżawca.
3. Poniesione przez Dzierżawcę koszty niezbędnych napraw i remontów, uważane będą przez strony  niniejszej umowy za nakłady konieczne Dzierżawcy na przedmiocie dzierżawy i nie będą podlegać zwrotowi, chyba że strony postanowią inaczej. 
4. Dzierżawca  może dokonywać nakładów zwiększających wartość przedmiotu Umowy  jedynie po uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierżawiającego. Z tytułu nakładów dokonanych bez tej zgody nie będzie przysługiwać Dzierżawcy roszczenie o ich zwrot.
5. Strony postanawiają, iż w przypadku spełnienia przesłanek o których mowa   ust.  4, niniejszego paragrafu, a dotyczących nakładów zwiększających wartość przedmiotu Umowy ponoszonych  przez Dzierżawcę , Strony dokonywać będą rozliczeń na podstawie faktur  za stosownym porozumieniem.

6. Podstawą wystawienia faktur  o których mowa wyżej będzie:

a) pisemna zgoda Wydzierżawiającego na wykonanie  nakładów określonych  wkosztorysie inwestorskim,
b) uzyskanie przez Dzierżawcę wszystkich wymaganych prawem pozwoleń i opinii,

c) przedłożenie protokołu końcowego odbioru wykonanych prac. 
7. W ramach niniejszej umowy Dzierżawca  przyjmuje na siebie obowiązki Zarządcy nieruchomości w rozumieniu art. 61 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. prawo budowlane  z późniejszymi zmianami. Dzierżawca zobowiązany jest do prowadzenia książki obiektu. Przekazywana dokumentacja techniczna  budynków będących przedmiotem umowy dzierżawy stanowi Załącznik Nr 5 do niniejszej Umowy. 
8. Dzierżawca zobowiązany jest do pokrywania  roszczeń osób trzecich wynikających z działania lub zaniechania Dzierżawcy lub osób przy pomocy których prowadzi działalność na terenie przedmiotu dzierżawy.

9. Wydzierżawiający wyraża zgodę na umieszczanie przez Dzierżawcę reklam na nieruchomości stanowiącej przedmiot dzierżawy. Wszelkie koszty z wykonaniem reklam i ich zainstalowaniem obciążają wyłącznie Dzierżawcę.
10. W trakcie obowiązywania niniejszej umowy Wydzierżawiający  uprawniony będzie do kontroli stanu przedmiotu dzierżawy  i jego wykorzystania, a Dzierżawca zobowiązuje się takie kontrole umożliwić.
§ 8
Prawa  wynikające z Umowy
Dzierżawca, bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego nie ma prawa do:

1) zmiany rodzaju prowadzonej działalności w OS ,
2) przekazania osobom trzecim praw wynikających z niniejszej Umowy.

§ 9
Postanowienia końcowe
1. W sprawach nieuregulowanych umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej, pod rygorem nieważności.

3. Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzygać będzie sąd właściwy dla siedziby Wydzierżawiającego. 
4. Umowę sporządzono w dwóch  jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej z umawiających się Stron.

              WYDZIERŻAWIAJĄCY: 




     DZIERŻAWCA
……………………………………….


……………………………………….
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