Zalacznik nr 1 do Uchwaly Zarzadu nr 607/V1/11

Regulamin sprzedazy nieruchomosci
Miejskiego Przedsi¢biorstwa Wodociagow i Kanalizacji
Spolka Akcyjna w Krakowie

Rozdzial 1
§1

Postanowienia ogélne

1. Nini¢jszy Regulamin okresla zasady sprzedazy nieruchomosci stanowiacych wlasno$é
badZ bedacych w uzytkowaniu wieczystym Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociggéw
1 Kanalizacji Spétka Akcyjna w Krakowie.

2. Procedura sprzedazy nieruchomosci jest organizowana i prowadzona przez MPWiK S.A.

3. Zarzad MPWiIiK S.A. podejmuje uchwale w sprawie zbycia nieruchomosci, prawa
uzytkowania wieczystego lub udziatlu w nieruchomosci, z zastrzezeniem ust. 4 i 5.

4. Zbycie nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego lub udziahu w nieruchomosci do
wartcsei 500.000,00 zlotych (stownie: pigciuset tysiecy ztotych) wymaga uprzedniej
zgody Rady Nadzorczej wyrazonej w formie uchwaly.

5. Zbycie nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego lub udzialu w nieruchomosci
o wartosci przekraczajacej 500.000,00 ztotych (stownie: pigciuset tysigcy ziotych)
wymaga uprzedniej zgody Walnego Zgromadzenia wyrazonej w uchwale, po
wczesniejszym zaopiniowaniu w formie uchwaty przez Radg Nadzorcza MPWiK S.A.

6. Sprzedaz nieruchomosci odbywa si¢ na podstawie niniejszego Regulaminu sprzedazy
nieruchomosci, a w sprawach w nim nieuregulowanych — na podstawie przepiséw
kodeksu cywilnego.

7. Wszystkie czynnosci Czlonkéw Zarzadu w ramach procedury sprzedazy nieruchomosci
wykonywane jednoosobowo zgodnie z zapisami niniejszego Regulaminu realizowane sa
w imieniu Zarzagdu MPWiK S.A.

8. Czynnosci os6b innych niz Czlonkowie Zarzadu wykonywane jednoosobowo realizowane
sq wylacznie na podstawie pelnomocnictw udzielonych przez Zarzad MPWiK S.A. lub
upowaznienia wynikajacego z niniejszego Regulaminu.

§2

1. Sprzedaz nieruchomosci na podstawie niniejszego Regulaminu odbywa sie:

1) w drodze przetargu pisemnego nieograniczonego, przy czym dla kazdej sprzedawanej
niecruchomos$ci organizuje si¢ w przypadku braku rozstrzygniecia pierwszego
przetargu, co najmniej jedno kolejne postepowanie,

2) w trybie negocjacji — w przypadku negatywnego wyniku postepowan przetargowych.

2. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci ustalana jest przez rzeczoznawce majatkowego w opinii
o wartosci nieruchomosci sporzadzonej w formie operatu szacunkowego.

3. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany do celu, dla ktérego zostal sporzadzony
przez okres 12 miesigcy od daty jego sporzadzenia, lub w terminie pdzZniejszym — po
potwierdzeniu jego aktualnoéci przez rzeczoznawee majatkowego, ktéry go sporzadzit.

4. Cena wywolawcza nieruchomosci w pierwszym przetargu nie moze byé nizsza niz jej
aktualna warto$¢ rynkowa wynikajaca z operatu szacunkowego.

5. Ceng wywotawcza w dalszych przetargach mozna ustali¢ w wysokosci nizszej niz wartosé
rynkowa nieruchomosci, stopniowo obnizajac t¢ warto$é, przy czym kazde, kolejne
zmniejszenie nie moze przekroczyé wielkosei 15 % warto$é rynkowej nieruchomosci.

6. Ceng nieruchomosci, ktora jest obowigzany zaplaci¢ jej Nabywca, ustala si¢ w wysokosci
ceny uzyskanej w wyniku przetargu.
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Jezeli postgpowania przetargowe zakoncza sie wynikiem negatywnym, ceng
nieruchomosci ustala si¢ w negocjacjach z Oferentem lub Oferentami w wysokosci nie
nizszej niz 50 % warto$ci rynkowej nieruchomosgci.

MPWiIK S.A. przystuguje prawo zamknigcia procedury bez wybrania Nabywcy
nieruchomosci.

§3

Definicje

Ilekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

MY =t

MPWiK S.A. — nalezy przez to rozumie¢ Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggow
i Kanalizacji Spotka Akcyjna w Krakowie,

Regulaminie — nalezy przez to rozumie¢ Regulamin sprzedazy nieruchomosci Miejskiego
Przedsigbiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji Spotka Akcyjna w Krakowie,

Procedurze — nalezy przez to rozumie¢ przetarg pisemny nieograniczony lub negocjacje,
Komisji - nalezy przez to rozumie¢ komisj¢ przetargowa lub negocjacyjna, o ktérej mowa
w rozdziale II,

Oferencie — nalezy przez to rozumieé¢ osoby fizyczne, osoby prawne lub jednostki
organizacyjne niebedace osobami prawnymi, ktérym ustawa przyznaje zdolnoéé prawna,
Nabywcy — nalezy przez to rozumie¢ Oferenta, ktéry ztozyt najkorzystniejsza oferte
i zostat wyloniony w drodze przetargu lub negocjacji jako nabywca nieruchomosci,
Najkorzystniejszej ofercie - nalezy przez to rozumie¢ nie odrzucong oferte z najwyzsza
ceng zakupu nieruchomosci.

Rozdzial I1
Komisja

§4
Powolywanie i sklad komisji

Procedurg sprzedazy nieruchomosci MPWiK S.A. prowadzi Komisja.

Komisj¢ powoluje Czlonek Zarzadu, wydajac zarzadzenie, a w razie koniecznosci —
zarzadzenie o zmianie sktadu Komisji.

W skiad Komisji wchodzg pracownicy MPWiK S.A., a w uzasadnionych przypadkach
takze osoby trzecie, przy czym sktad Komisji nie moze byé mniejszy niz 3 osoby.
Pracami Komisji kieruje przewodniczacy. W razie nieobecnosci przewodniczacego jego
obowiazki pelni zastgpca przewodniczacego.

Przewodniczacego Komisji i zastgpcg przewodniczacego wskazuje imiennie Czlonek
Zarzadu w zarzadzeniu o powolaniu Komisji. W uzasadnionych przypadkach jeden
z Czlonkdw Zarzadu moze réwniez osobiscie objaé funkcje przewodniczacego Komisji.
Czlonkami Komisji mogg by¢ w szczegélnosci: Dyrektor ds. Organizacji i Zarzadzania
Personelem, Z-ca Dyrektora ds. Inwestycji i Funduszy Europejskich, Gtéwny Specjalista
ds. Zamowien, Kierownik lub Z-ca Kierownika Dziatu Przetargéw i Uméw, Kierownik
lub Z-ca Kierownika Dzialu Regulacji Stanéw Prawnych i Zarzadzania
Nieruchomosciami, przewodniczacy organizacji zwiazkowych dzialajacych przy MPWiK
S.A. (w szczegélnosci w przypadku sprzedazy nieruchomosci stuzacym celom
socjalnym), a takze inne osoby wskazane imiennie przez Cztonka Zarzadu w zarzadzeniu
o powotlaniu Komisji.

Sekretarzem Komisji jest pracownik Dziatu Przetargéw i Uméw lub Dziatu Regulacji
Stanow Prawnych i Zarzadzania Nieruchomo$ciami. W przypadku jesli nie powolano
sekretarza, jego obowiazki pelni z-ca przewodniczacego Komisji.
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§5
Obowigzki Komisji

Komisja jest zobowiazana do oceny ofert i prowadzenia procedury w sposéb rzetelny
1 gwarantujacy zachowanie uczciwej konkurencji oraz traktowanie na réwnych prawach
wszystkich Oferentow.

Czlonkowie Komisji podlegaja wylaczeniu z procedury sprzedazy nieruchomosci, jezeli:

1) ubiegaja si¢ o zakup nieruchomosci, bedacej przedmiotem procedury,

2) pozostaja w zwiazku malzefiskim albo w stosunki pokrewienistwa lub
powinowactwa w linii prostej, pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii bocznej do
drugiego stopnia albo sg zwiazani z tytulu przysposobienia, opicki lub kurateli
z Oferentem, jego zastgpca prawnym lub czlonkiem wiadz oséb prawnych
przystepujacych do postgpowania ofertowego,

3) pozostajg z Oferentem w takim stosunku faktycznym lub prawnym, ze moze to
budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

Czionkowie Komisji niezwlocznie po otwarciu kopert z ofertami skladajg pisemne

o$wiadczenie o braku lub istnieniu okolicznosci, o ktérych mowa powyzej w ust. 2. Wz6r

oswiadczenia stanowi zatacznik nr 1 do Regulaminu.

W przypadku powzigcia przez czlonka Komisji informacji, iz zachodza okolicznosci

okreslone w ust. 2 powyzej, cztonek ten ma obowiazek powiadomié o tym niezwlocznie

przewodniczacego, zastepce przewodniczacego lub sekretarza Komisji. Przewodniczacy
lub zastgpca przewodniczacego podejmuje decyzie o natychmiastowym zawieszeniu
takiego czlonka w pracach Komisji, a nastgpnie Czlonek Zarzadu odwoluje go z prac

Komisji.

Czynnosci wykonane przez osoby podlegajace wylaczeniu powtarza Komisja

w zmienionym skladzie, z wyjatkiem czynno$ci otwarcia ofert craz czynnosci

faktycznych nie wplywajacych na wynik procedury sprzedazy nieruchomosci.

Czlonek Komisji jest obowiazany rzetelnie i obiektywnie wykonywaé powierzone mu

czynnosci, kierujac si¢ wylacznie przepisami prawa oraz posiadang wiedzg

1 doswiadczeniem. Za swoje dzialania w tym zakresie czlonek Komisji odpowiada

osobiscie. Do waznosci decyzji Komisji wymagana jest obecno$é co najmniej trzech

czionkow.

Sekretarz Komisji nie bierze udziatu w ocenie ofert. Sekretarzowi Komisji na podstawie

niniejszego Regulaminu powierza si¢ czynnosci polegajace na prowadzeniu dokumentacji

oraz sprawdzenie ofert pod wzgledem formalnym.

Komisja obraduje na posiedzeniach. Posiedzenia Komisji sq tajne, z wyjatkiem czesci

jawnej, o ktérej mowaw § 6 ust. 111 12.

Komisj¢ na zewnatrz reprezentuje Przewodniczacy.

Rozdzial 111

Procedura

§6

Przetarg pisemny nieograniczony

Komisja wyznacza termin przetargu, ustala wysoko$¢ wadium i sporzadza ogloszenie
o przetargu. Wzor ogloszenia stanowi zalacznik nr 2 do Regulaminu. Ogloszenie
0 przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w siedzibie ina stronie internetowej
MPWIK S.A., a ponadto informacjg¢ o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci
przez zamieszcezenie ogloszenia w prasie lokalnej lub ogélnokrajowej.
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W ogloszeniu o przetargu podaje si¢ informacje dotyczace nieruchomosci bedace;

przedmiotem przetargu, w tym:

1) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej,

2) powierzchnie,

3) opis nieruchomosci,

4) informacj¢ o obciazeniach nieruchomosci i zobowiazaniach, ktérych przedmiotem
jest nieruchomosé,

5) informacjg o ewentualnym prawie pierwokupu przyshigujacym osobie trzeciej,

6) cen¢ wywolawcza,

7) termin i miejsce sktadania pisemnych ofert,

8) wysoko$¢ wadium wyrazong w pienigdzu, termin i sposéb jego wniesienia,

9) termin i miejsce czesci jawnej przetargu,

10) pouczenie o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy,

11) klauzulg, z2 MPWiK S.A. zastrzega sobie prawo wezwania Oferentow, ktorzy
wniesli w wymaganym terminie wadium do zlozenia wyjasnien jezeli oferta jest
nieczytelna lub budzi watpliwosci, a takze do jej uzupelnienia jezeli jest
niekompletna, przedtuzenia terminu skiadania ofert oraz prawo zamknigcia
przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert bez ponoszenia jakichkolwiek
skutkéw prawno — finansowych,

12) inne informacje uznane przez MPWiK S.A. za istotne.

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci od 5% do

20% ceny wywolawczej sprzedawanej nieruchomosci. Komisja kazdorazowo

w ogloszeniu o przetargu informuje o wysokosci wadium wyrazonej w pienigdzu.

Wadium nalezy wptaca¢ na rachunek MPWiK S.A.

Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu albo zamknieciu przetargu,

z zastrzezeniem ust. 5.

Wadium wniesione przez Oferenta, ktory przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet ceny

nabycia nieruchomosci.

Podpisane oferty nalezy sktada¢ w zamknigtych kopertach. Oferta powinna zawieraé:

1) date sporzadzenia oferty,

2) imig, nazwisko i adres Oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe i NIP, jezeli
Oferentem jest osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca
osobowosci prawnej, ktorej ustawa przyznaje zdolno$¢ prawna, a ponadto aktualny
odpis z wiasciwego rejestru lub zaswiadczenie o wpisie do ewidencji gospodarczej,
numer telefonu kontaktowego, adres poczty elektronicznej,

3) stosowne pelnomocnictwa, jezeli prawo do reprezentowania Oferenta nie wynika
z dokumentéw, o ktérych mowa powyzej w pkt 2),

4) o$wiadczenie, ze Oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te
warunki bez zastrzezen,

5) oferowang cene nabycia,

6) dowdd wniesienia wadium.

Wszystkie dokumenty, o ktérych mowa powyzej powinny zawieraé aktualne dane.

W przypadku zlozenia kopii dokumentéw powinny by¢ one potwierdzone za zgodnosé

z oryginalem przez Oferenta, osob¢ upowazniong do wystepowania w jego imieniu lub

notarialnie.

Nie udostgpnia si¢ Oferentom bioracym udzial w przetargu informacji o innych

Oferentach, z zastrzezeniem ust. 17.

Przetarg moze si¢ odby¢, chocby wplyneta tylko jedna oferta spetiajaca warunki

okreslone w ogloszeniu. Komisja odrzuca oferty, jezeli zostaly zlozone po

wyznaczonym terminie.
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10.

e §

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Przetarg sklada sie z cze$ci jawnej 1 niejawnej. Czg$¢ jawna odbywa si¢ w obecnosci

Oferentow.

W czesci jawne] przewodniczacy Komisji otwiera przetarg, przekazujac Oferentom

informacje, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1)-6) powyzej.

Komisja:

1) podaje liczbe otrzymanych ofert,

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami,

3) odczytuje zaoferowane ceny zakupu nieruchomosci,

4) zawiadamia Oferentéw o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

W czegsci niejawnej przetargu Komisja sprawdza kompletnos¢ ofert, dokonuje ich

analizy, sprawdza czy wniesiono wadium oraz wybiera najkorzystniejsza z ofert lub

stwierdza, Ze nie wybiera Zadnej ze zloZonych ofert, z zastrzezeniem ust. 16.

Komisja odrzuca oferty, z zastrzezeniem ust. 15 jezeli:

1) =zostaly zloZzone po terminie,

2) nie wniesiono wadium,

3) nie odpowiadaja warunkom przetargu,

4) nie zawieraja danych wymienionych w ust. 6 lub dane te sa niekompletne,

5) sanieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.

Komisja moze wezwaé Oferentdw, ktérzy wniesli w wymaganym terminie wadium,

do zlozenia wyjasnien jezeli oferta jest nieczytelna lub budzi watpliwoséci, a takze do jej

uzupemienia jezeli jest niekompletna.

W przypadku zlozenia réwnorzednych najkorzystniejszych ofert Komisja organizuje

dodatkowy przetarg ustny dla Oferentow, ktorzy ztozyli te oferty.

Komisja zawiadamia Oferentéw, o ktdrych mowa w ust. 16, o terminie dodatkowego

przetargu oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z treScia roéwnorzednych ofert.

W dodatkowym przetargu ustnym Oferenci zglaszajq kolejne postapienia ceny powyzej

ceny zamieszczonej w rownorze¢dnych ofertach, dopéki mimo trzykrotnego wywotania

nie ma dalszych postapien. Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny

wywolawczej, z zaokragleniem w gore do pelnych dziesiatek zlotych.

Komisja sporzadza protokél przeprowadzonego przetargu. Protoké! sporzadza sie

w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych dwa przeznaczone sg dla MPWiK

S.A., a jeden dla Nabywcy nieruchomosci. Protokét powinien zawieraé informacje o:

1) terminie 1 miejscu przetargu,

2) oznaczeniu nieruchomo$ci bedacej przedmiotem przetargu wedhig ksiegi
wieczyste],

3) obcigzeniach nieruchomo$ci 1 zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest
nieruchomo$é,

4) 1losci zlozonych ofert,

5) odrzuconych ofertach, wraz z uzasadnieniem,

6) cenie wywolawczej nieruchomosci oraz najwyzszej cenie osiagnietej w przetargu;

7) uzasadnieniu rozstrzygnie¢ podjetych przez Komisjg,

8) terminie wplaty oraz numerze konta bankowego MPWiK S.A. na ktory nalezy
wplacié zaoferowana ceng pomniejszong o wniesione wezeénie] wadium.

9) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby wylonione;
w przetargu jako Nabywca nieruchomosci,

10) imionach 1 nazwiskach przewodniczacego 1 czlonkdéw komisji przetargowe;,

11) dacie sporzadzenia protokotu.
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19.

20.

21,

22,

23.

24,

25,

26.
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28.

29.

30.

3L

32.

Komisja informuje wylonionego w przetargu Nabywce nieruchomosci o koniecznodci
podpisania protokohu oraz okresla termin, w ktérym powinien przyby¢ do MPWiK S.A.
w celu jego podpisania.

Jezeli wyloniony w przetargu Nabywca nieruchomodci nie podpisze protokotu
W Wyznaczonym terminie, moze to by¢ uznane jako uchylenie si¢ od zawarcia umowy
sprzedazy, a wplacone wadium przejdzie na rzecz MPWiK S.A. W takiej sytuacji
Komisja wybiera kolejng najkorzystniejsza oferte i odnotowuje to w protokole.

Protokol przeprowadzonego przetargu podpisuja czlonkowie Komisji oraz osoba
wyloniona w przetargu jako Nabywca nieruchomosci, a nastepnie protokotl zatwierdza
Czlonek Zarzadu. Przepis § 5 ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.

Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwilg zatwierdzenia protokohu przez Czlonka
Zarzadu.

Protokét przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia aktu notarialnego.
Czlonek Zarzadu lub przewodniczacy Komisji zawiadamia na pismie pozostatych,
ktérzy ztozyli oferty, o wyniku przetargu w terminie nie dhuzszym niz 14 dni od dnia
zamknigcia przetargu.

Komisja zawiadamia Nabywcg o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy
najpozniej w ciggu 14 dni od dnia zamkniecia przetargu, z zastrzezeniem §81§09.
Jezeli Nabywca nie przystapi bez podania uzasadnionej przyczyny do zawarcia umowy
W miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, nie diuzszym niz 30 dni od dnia
zamknigcia przetargu, MPWiK S.A. moze odstapié¢ od zawarcia umowy, a wplacone
wadium przejdzie na rzecz MPWiK S.A. W takiej sytuacji Komisja wybiera kolejna
najkorzystniejsza w tym przetargu oferte. Postanowienia niniejszego paragrafu ust. 18
do 32 stosuje si¢ odpowiednio.

W uzasadnionych przypadkach na wniosek Nabywcy, MPWiK S.A. moze wyrazié
zgodg na zmiang terminu zawarcia umowy sprzedazy.

Nabywca jest zobowigzany do wplaty na rachunek bankowy MPWIiK S.A. ceny
zaoferowanej w przetargu, pomniejszonej o wplacone wezesniej wadium, najpozniej
w terminie okreslonym w protokole z przeprowadzonego przetargu.

Wszystkie koszty zwiazane z zawarciem umowy sprzedazy nieruchomosci ponosi
Nabywca.

Umowe sporzadza si¢ w jezyku polskim i podlega ona przepisom prawa polskiego oraz
jurysdykcji polskich sadéw powszechnych.

Wszystkie dokumenty dotyczace przetargu sporzadza sie w jezyku polskim. Wszelkie
dokumenty i oswiadczenia wymagane Regulaminem sporzadzone w jezyku obcym,
musza byé przettumaczone na jezyk polski przez tlumacza przysieglego na koszt
Oferenta.

W przypadku jezeli przetarg zakonczyt si¢ bez wylonienia Nabywcy, Komisja w tym
samym skiadzie lub w skladzie zmienionym zarzadzeniem Czlonka Zarzadu wyznacza
termin kolejnego przetargu, o ile nie zostanie podjeta przez Zarzad MPWiK S.A.
decyzja o rezygnacji ze sprzedazy. Zasady jego prowadzenia pozostaja niezmienione,
z wyjatkiem ceny wywotawczej.

§7

Negocjacje

Negocjacje przeprowadza si¢ w przypadku negatywnego wyniku postgpowan
przetargowych.

Czlonek Zarzadu moze powierzy¢ prowadzenie negocjacji Komisji, ktora prowadzita
ostatni przetarg lub powotaé¢ nowg Komisje.



Regulamin sprzedazy nieruchomosci Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociqgdw i Kanalizacji S.A.

Zaproszenie do negocjacji MPWiK S.A. wysyla do przynajmniej dwdéch podmiotéw,

wtym do wszystkich Oferentow, ktory zlozyli oferty w przetargach zakoficzonych

wynikiem negatywnym, chyba ze MPWiK S.A. nie s znane przynajmniej dwa
podmioty zainteresowane. Zaproszenie do negocjacji powinno mie¢ forme pisemng

1 powinno zawiera¢ w szczegolnosci nastepujace informacije:

1) opis nieruchomosci,

2) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczyste;j,

3) powierzchnig,

4) ceng¢ wywolawcza,

5) obcigzenia nieruchomosci i zobowiazania, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé,

6) informacj¢ o ewentualnym prawie pierwokupu przystugujacym osobie trzeciej,

7) terminy przeprowadzonych przetargdw,

8) termin i miejsce sktadania pisemnych zgloszen przystapienia do negocjacji,

9) termin i miejsce przeprowadzenia negocjacji,

10) termin, sposéb wplaty oraz wysokosci zaliczki pobieranej tytulem zabezpieczenia
kosztow w przypadku uchylenia si¢ od zawarcia umowy,

11) skutki uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy,

12) zastrzezenie, ze MPWiK S.A. przystuguje prawo zamkniecia negocjacji bez
wybrania Nabywcy nieruchomosci,

13) inne informacje uznane przez MPWiK S.A. za istotne.

Do zaliczki, o ktérej mowa w ust. 3 pkt. 10) stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace

wadium.

Zgloszenia udzialu w negocjacjach nalezy sklada¢ w zamknigtych kopertach,

w terminie podanym w zaproszeniu. Zgloszenie powinno zawieragé:

1) date sporzadzenia zgloszenia,

2) imig, nazwisko i adres Oferenta albo nazwg lub firme oraz siedzibe i NIP, jezeli
Oferentem jest osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca
osobowosci prawnej, ktorej ustawa przyznaje zdolno$é prawna, a ponadto aktualny
odpis z wiasciwego rejestru lub zaswiadczenie o wpisie do ewidencji gospodarczej,
numer telefonu kontaktowego, adres poczty elektroniczne;j,

3) stosowne pelnomocnictwa, jezeli prawo do reprezentowania Oferenta nie wynika
z dokumentéw, o ktérych mowa powyzej w pkt. 2),

4) o$wiadczenie, ze Oferent zapoznal si¢ z warunkami negocjacji i przyjmuje te
warunki bez zastrzezen,

5) proponowang ceng nabycia i sposob jej zaptaty,

6) dowod wniesienia zaliczki.

Negocjacje mozna przeprowadzi¢, choéby wplynelo tylko jedno zgloszenie spelniajace

warunki okreslone w zaproszeniu.

Komisja moze odrzuci¢ zgloszenia do negocjacji, jezeli:

1) =zostaly ztozone po wyznaczonym terminie,

2) nie uviszczono zaliczki,

3) nie odpowiadaja warunkom negocjacji,

4) nie zawierajg danych wymienionych w ust. 5 lub dane te sq nieckompletne,

5) sanieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich trescei.

Komisja przeprowadza kolejno, w terminach podanych w zaproszeniu ustne negocjacje

z poszezegdlnymi Oferentami. Dodatkowe propozycje Oferentéw ztozone ustnie w toku

negocjacji nie mogg by¢ mniej korzystne od zawartych w pisemnym zgloszeniu.

Po przeprowadzeniu ustnej czesci negocjacji Komisja wylania Nabywee nieruchomosci

lub stwierdza, ze zamyka negocjacjc bez wylonienia Nabywcy. Komisja wylaniajac
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10.

11

12.

13:

Nabywce nieruchomosdci bierze pod uwage przede wszystkim proponowang cene
nabycia nieruchomosci, a takze sposob jej zaptaty.

Z kazdych negocjacji przeprowadzonych z Oferentem Komisja sporzadza protokél
zawierajacy proponowang cen¢ nabycia nieruchomos$ci oraz inne istotne elementy,
wtym sposob jej zaplaty. Protokol podpisujg Oferent oraz czlonkowie Komisji,
a nastgpnie zatwierdza go Cztonek Zarzadu.

Negocjacje uwaza si¢ za zamknigte z chwila zatwierdzenia protokotu przez Czionka
Zarzadu.

W przypadku zamknigcia negocjacji bez wylonienia Nabywey nieruchomosci MPWiK
S.A. moze w okresie aktualnosci operatu szacunkowego przeprowadzaé kolejne
negocjacje az do momentu wylonienia Nabywcy nieruchomosci.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie stosuje sie odpowiednio
przepisy paragrafu 6.

Rozdzial 1V
§8

Prawo pierwokupu nieruchomosci

Na podstawie art. 109 ustawy z dnia 12 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651) gminie przyshuguje
prawo pierwokupu w przypadku sprzedazy:

1) niezabudowanej nieruchomosci nabytej uprzednio przez MPWiK S.A. od Skarbu
Panstwa albo od jednostki samorzadu terytorialnego,

2) prawa uzytkowania wieczystego niezabudowanej nieruchomosci gruntowe;j,
niezaleznie od formy nabycia tego prawa przez MPWiK S.A.,

3) nieruchomosci oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci polozonej na
obszarze przeznaczonym W iniejscowym planie zagospodarowania na cele
publiczne albo nieruchomosci, dla ktorej zostala wydana decyzja o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego — w przypadku gdy prawo pierwokupu zostato
ujawnione w ksiedze wieczystej,

4) nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw lub prawa uzytkowania wieczystego
takiej nieruchomosci - w przypadku gdy prawo pierwokupu zostato ujawnione
w ksigedze wieczystej.

Sprzedaz nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1 moze nastapié jezeli wojt, burmistrz

albo prezydent miasta nie wykona prawa pierwokupu.

Po zamknigciu przetargu lub negocjacji dotyczacych nieruchomosei, o ktérych mowa

w ust. 1 MPWIK S.A. zawiera z Nabywca przedwstepng notarialng umowe sprzedazy.

Notariusz sporzadzajacy przedwstepna umowe sprzedazy zobowiazany jest zawiadomié

wojta, burmistrza albo prezydenta miasta o tresci tej umowy. Prawo pierwokupu moze

by¢ wykonane w terminie miesigca od otrzymania przez woéjta, burmistrza, prezydenta
miasta powyzszego zawiadomienia.

W przypadku wykonania prawa pierwokupu notariusz dorecza MPWiK S.A.

oswiadczenie (wdjta, burmistrza, prezydenta miasta) w tej sprawie. W zwigzku z tym

nie dochodzi do zawarcia umowy sprzedazy pomiedzy MPWiK S.A. a Nabywcg.

Nabywcy nie przystuguje roszczenie do MPWiK S.A. z tytulu nie zawarcia umowy

sprzedazy. MPWiK S.A. zwraca Nabywcy wplacone wadium.

W przypadku niewykonania prawa pierwokupu, MPWiK S.A. w ciagu 14 dni od

uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 3 lub od doreczenia o$wiadczenia

o0 niewykonaniu prawa pierwokupu zawiadamia Nabywce o terminie i miejscu zawarcia

przyrzeczonej umowy sprzedazy.
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§9

Prawo pierwokupu nieruchomosci rolnej

1. Na podstawie art. 3 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego
(DzU. Nr 64 poz. 592) w przypadku sprzedazy nieruchomosci rolnej prawo
pierwokupu przystuguje z mocy ustawy jej dzierzawcy. W przypadku braku
uprawnionego do pierwokupu, o ktérym mowa wyzej, albo niewykonania przez niego
tego prawa, prawo pierwokupu przystuguje z mocy ustawy Agencji Nieruchomogci
Rolnych dziatajacej na rzecz Skarbu Pafstwa, gdy przedmiotem sprzedazy jest
nieruchomo$¢ rolna o powierzchni nie mniejszej niz 5 ha.

2. Sprzedaz nieruchomosci rolnych prowadzi sie na podstawie ustawy o ksztattowaniu
ustroju rolnego, a w sprawach w niej nie uregulowanych na podstawie § 8 niniejszego
Regulaminu.

§10
Prawo pierwokupu nieruchomos$ci wynikajace z innych przepiséw szczegbélnych

Sprzedaz nieruchomosci, ktérej dotyczy prawo pierwokupu prowadzi sie na podstawie
wlasciwej ustawy, a w sprawach w niej nieuregulowanych na podstawie § 8 niniejszego
Regulaminu.

Rozdzial V

§11

1. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.07.2011r.
2. Postanowienia Regulaminu maja zastosowanie do sprzedazy nieruchomosci przez
MPWiK S.A. po dniu wejscia w zycie Regulaminu.

Krakow, 14.06. 2011 r.
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